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Einleitung

Hintergrund

Das Areal Maria-Hilf befindet sich am Rande des historischen Zentrums der Stadt
Mdnchengladbach. Seit einer Entwurfswerkstatt, die im November 2017 durchgeflhrt
wurde, wird hier eine neue Nachbarschaft geplant. Die bis Mitte des Jahres 2019 etabli-
erten Nutzungen wurden aufgegeben und das Areal verwandelt sich in ein lebendiges,
in der Umgebung verankertes Wohngebiet. Unser Vorschlag ist von einem robusten
stadtischen Rahmen gepragt, mit terrassiert angeordneten Baublocken und einem
barrierefreien Stralenraum, der das Gelande erschlief3t. Die Maria Hilf Terrassen
werden ein pulsierendes Stadtviertel mit starken physischen und visuellen Verbindun-
gen zum umliegenden Stadtgeflige, das allen gleichermal3en freien Zugang bietet.

Charakteristika der Stadt

Monchengladbach ist eine Stadt mit markanter Topo-
grafie im Innenstadtbereich. Die Uberlagerung von di-
chter, stadtischer Baustruktur und topografischen
Gegebenheiten ist ein wichtiges Merkmal der Innen-
stadt, die sich in Plateaus, Treppen, Rampen und Ter-
rassierungen widerspiegelt.

Ein weiteres Charakteristikum in einigen Bereichen
der Innenstadt ist die Variation und Mannigfaltigkeit
der Fassaden innerhalb der Blockrandbebauung.
Jeder einzelne Block ist oft aus individuellen Einzel-
hausern zusammengesetzt.

Diese zwei Charakterziige der Stadt, die Topografie
und die variierenden Blockbebauungen formen u.a.
die DNA Monchengladbach. Um das Gebiet Maria
Hilf in einen bedeutenden Teil der Stadt zu entwick-
eln, ist diese DNA der Ausgangpunkt fir das neue
Stadtquartier.

Lebendiges Stadtsquartier fiir Alle

Ein fir Jeden zuganglicher und einladender &ffenlich-
er Raum ist das Grundgerust des Maria-Hilf-Areals.
Durch das terrassenweise Auffachern der konzentri-
erten Hohendifferenz von beinah 10 Meter, entsteht
eine Abfolge von verschiedenen Platzen, Balkonen
und Strassenrdumen, die nahtlos und barrierefrei die
Hoéhendifferenz Uberbriicken.

Griine Terrassen

Durch die Terrassierung des Gelandes werden auch
die Qualitaten der bestehenden Grinflachen des ehe-
maligen Friedhofs und der monumentalen Baumen ver-
starkt. Neue Grinflachen und Platze mit Baumen erh-
alten durch die Terrassierung eine ideale
Sonnenenausrichtung. Die vorhandenen und neuen
Grunstrukturen formen zusammen einen grosszugigen
Puffer zwichen den Neubauten und den Nachbarn.
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Stadtebauliche Struktur

Das Terrassen-Konzept wird gestaltet durch Sicht-
linien auf Ménchengladbacher Ikonen. Die DNA der
Moénchengladbacher Innenstadt wird so bis in das
Plangebiet hinein gezogen. Es entsteht ein robustes
stadtebauliches Gerlist, aufgebaut aus 6ffentlichem
Raum, griinen Platzen und klaren Sichtlinien.

Dieses robuste stadtebauliche Gerust stellt die Grund-
lage fir verschiedene Wohntypologien dar, wobei
jede Bauflache gleichzeitig spezifische wie auch flex-
ible Entwicklungsmdglichkeiten bietet.

Die “Maria Hilf Terrassen” sind weitgehend autofrei.
Das Parken wird in Tiefgaragen und einer Quartiers-
garage konzentriert, deren Einfahrten von umgebe-
nen Straflen aus zu erreichen sind. Das Areal selbst
ist nur fur Anliegerverkehr und Versorgungsverkehr
freigegeben. Das Parken im Stralenraum ist, mit
Ausname von Behindertenstellplatzen, untersagt. Die
Sandradstraf3e wird nur fiir Bus- und Anliegerverkehr
eingerichtet und so zu einer Fortsetzung des alten
Marktes. Die Aachener Stralle wird zur Tempo 30
Zone umgestaltet und verliert ihre Barrierewirkung
zur Altstadt.

Auf der Dreiecksflache zwischen der SandradstralRe
und der Viersener Strafle sind zwei Wohnbldcke mit
gemischten Funktionen im Erdgeschoss geplant.
Buro’s, Geschéfte und Ateliers formen hier eine Fort-
setzung des alten Marktes. Gegenlber des ehemali-
gen Krankenhauseinganges entsteht ein stadtebauli-
cher Akzent ein Wohn- und Buroturm, der den
Eingangsbereich der Maria Hilf Terrassen markiert
und zusammen mit der denkmalgeschutzten Kapelle
ein neues Stadtor an dieser Seite der Altstadt formt.



Leseanleitung

Themenkarten und Referenzen

Diagramme Verortung Nutzungen

Diverse Themen werden anhand von Diagrammen
und Referenzen in ihrern gestalterischen Eckpunkten
definiert und im Plangebiet verortet.

Der Ubersichtshalber wird hierbei jeweils der selbe
Planausschnitt verwendet und die jeweiligen The-
menbereiche hervorgehoben.

Betrachtung von Teilraumen

Die Stral’en- und Freirdaume werden in ihrer Hierachie
dargestellt und durch Gemeinsamkeiten und Unter-
schiede definiert.

Hiertber wurden 10 Teilrdume definiert.

Diese Teilraume werden jeweils genauer betrachtet und
deren Charakter, mit den daflir benétigten Materialien
exemplarisch dargestellt.

i KARRES
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Strategie und Vision

Stadtkontext

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Nord, im Stadltteil
Gladbach in der Gemarkung Mdnchengladbach.

Das ehemalige Krankenhausgelande und das Areal
der ehemaligen Katholischen Hauptschule Stadtmitte
liegen zentral zwischen Industriegebiet, Stadtzent-
rum und einem alten Griinderzeitviertel.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Staufen-
strale begrenzt. Ostlich wird die Plangebietsgrenze
durch die Viersener und Sandradstrafle begrenzt.
Die Aachener Stralde begrenzt das Plangebiet im Su-
den. Im Westen wird das Plangebiet durch die Bar-
barossastralie begrenzt. Die so abgegrenzte Flache
besitzt eine GréRe von ca. 4,6 ha.

/__\-l
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Funktioneller Kontext

Das Plangebiet ist von unterschiedlichen Nutzungs-
strukturen umgeben.

Die Umgebung des Plangebietes im Nordwesten, vor
allem in der Staufenstrafle und Barbarossastralle,
wird von Grinderzeitfassaden gepragt. Insbesondere
der sudliche Abschnitt der Barbarossastrafle im
Ubergang zur Aachener StralBe hat einen immensen
topographischen Verlauf. Der HOhenversprung be-
tragt an dieser Stelle bis zu 10 m. Dieser Bereich ist
als ruhiger, innerstadtischer Wohnbereich zu bewer-
ten.

Im 6stlichen Bereich rund um die Viersener Stralle
zeigt sich ein sehr heterogenes Stadtbild. Hier sind
Wohn- und Dienstleistungsgebaude aus verschiede-
nen Epochen zu finden. Der StralRenraum der Vierse-
ner StralRe ist als Teil eines anderen Stadtplanungs-
verstandnisses als Vorrangraum fiir den Motorisierten
Individualverkehr (MIV) konzipiert und realisiert wor-
den.

Sidlich bildet die Aachener Stralie die zentrale Zu-
fuhrung vom Niveau des ,Gladbachtals® auf die Er-
héhung der Ménchengladbacher Altstadt. Die sudlich
verlaufende Waldhausener StralRe stellt das traditio-
nelle ,Ausgehviertel* Ménchengladbachs dar und be-
findet sich gerade in einem Umbruch hin zu einer
qualitatsvolleren Gestaltung. Sie fiuhrt unmittelbar
zum Alten Markt und somit zum Hauptgeschéaftszent-
rum Moénchengladbachs. Hier sind viele Dienstleis-
tungs-und Kulturangebote, gastronomische Vielfalt
und viele Einkaufsmoglichkeiten zu finden.
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Grunstruktur

Das Maria Hilf Areal ist mit seinen Bestandsbaumen
und den wilden Grunflachen auch als Teil der stadti-
schen Grinstruktur zu betrachten.

Die zentrale Lage zwischen evangelischem Friedhof,
Buntem Garten und Kaiserpark im Norden, sowie
dem Geropark mit Brandtsgarten, Sonnenhang, Mu-
seumpark und Hans-Jonas-Park im Suden macht
deutlich, dass auch zukilnftig das Maria Hilf Areal als
grune Ankerflache ausgestaltet werden sollte.

Trotz Verdichtung der Bebauung auf dem Maria Hilf
Areal ist es wichtig, hier einen hohen Grinanteil zu
erhalten und zu schaffen.

Die Bestandsbaume sind weitgehend zu erhalten.
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Blickbeziehungen

Moénchengladbach ist eine Stadt mit markanter Topo-
grafie. Mit Blick auf die Topografie ist es dabei auf-
fallend, dass haufig Kirchen, Tirme und Monumente
die topografischen Hochpunkte der Stadt markierten.

Das Maria Hilf Areal selbst befindet sich in starker
Hanglage. Dies verbessert die Aussicht und Weit-
sicht insbesondere in sidliche Richtung.

Vom Plangebiet aus sind eine Vielzahl dieser topo-
grafischen Hochpunkte, Wahrzeichen und Orientie-
rungspunkte im Stadtraum erkennbar. Dies bietet op-
timale Chancen, das Gebiet nicht nur Uber seine
Erschliefung sondern auch visuell in den Stadtraum
einzubinden.

Das Maria Hilf Areal wird gestaltet durch Sichtlinien
auf diese Mdnchengladbacher lkonen, wie die Hoch-
punkte der denkmahlgeschutzten Krankenhauska-
pelle, alte Schornsteine der ehemaligen Textilindust-
rie und die Kirchen der Altstadt.

Die DNA von Mdnchengladbach wird so bis in das
Plangebiet hinein gezogen.

w1
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Entwurfskonzept

Bestand

Das 4,6 ha grof3e Areal des Maria-Hilf-Krankenhau-
ses und der Katholischen Hauptschule Stadtmitte war
vor Beginn der Planung ein durch Héhenverspringe
zweigeteiltes Gebiet. Abgetreppte Terrassen haben
die Ebenen miteinander verbunden und eine Diffe-
renz von ca. 12 m Uberbruckt.

Auf drei Plattformen aufgeteilt, liegt der stdliche Be-
reich am niedrigsten und nimmt ungefahr ein Viertel
der gesamten Flache ein. Auf ihm befinden sich die
Katholische Hauptschule Stadtmitte mit einer Reihe
von Gebauden, die vollstandig abgerissen werden.

Auf einer Plattform im ndérdlichen Teil finden wir das
alte Maria-Hilf-Krankenhaus und seine Umgebung in
der Héhe von +79,00 m. Der historische Teil des Ge-
baudes wird erhalten und u.a. fur kulturelle Nutzung
umgewandelt. Der Fliigel zum Innenhof des Kranken-
hauses wird zu einem Wohngebdude umgeplant. Alle
anderen Teile des Krankenhauses werden abgeris-
sen, wobei darauf zu achten ist, dass grof3e Teile un-
terkellert sind.

Die westlichen, baumbestandenen Grinflachen sol-
len so transformiert werden, dass ihr griine Charakter
erhalten bleibt.

8 Gestaltungshandbuch

Integrierter Stadtraum

Der Entwurf sieht eine o6ffentliche Verbindung zwi-
schen dem unteren Niveau des Plangebietes an der
Aachener Strafle und dem héher gelegenen ehemali-
gen Krankenhausareal vor und setzt damit die Idee
des ,Rahmenplan Abteiberg“ um, der bereits eine
Nord-Sid-Verbindung ausgehend vom Sonnenberg
durch das Plangebiet bis zum Bunten Garten vor-
sieht. Diese Verbindung wird Uber eine barrierefreie
Rampe sowie grof3e Treppenanlagen hergestellt. Die
drei Wohnbldcke mit einer griinen Innenhofgestaltung
liegen entlang der barrierefreien ErschlieRung auf
verschiedenen Plateaus und bilden somit eine terras-
senartige Anordnung. Darlber hinaus werden bisher
offene Blocke im dstlichen, westlichen und ndrdlichen
Bereich des Plangebietes behutsam durch eine Neu-
bebauung geschlossen. Die so entstehenden Achsen
stellen neben der ErschlieBung auch eine wichtige
Sichtbeziehung zwischen dem oberen Teil des Plan-
gebietes mit der denkmalgeschitzten Kapelle und
dem unteren Teil der Stadt dar.

Im jeweils sitdlichen Bereich der Baublécke sollen
Stadthauser entstehen. Diese bieten vor allem Fami-
lien mit Kindern eine gute Mdglichkeit der Eigentums-
bildung in der Innenstadt. Im vorderen Bereich

der Stadthauser befinden sich Vorgarten, die sich je-
weils nach Suden orientieren und die Mdglichkeit der
Begegnung und Kommunikation bieten.
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Hauptachsen

Der Masterplan ist klar strukturiert und enthalt klar
hierarchisierten Achsen; zwei Ubergeordnete Ach-
sen, die das gesamte Gebiet in Nord-Sud-Richtung
verbinden, und drei nachbarschaftliche Querachsen
in Ost-West-Richtung.

Die Nord-Sud-orientierten Verbindungen sind die re-
prasentativsten Achsen, da sie den geplanten Quartiers-
platz in der Aachener Stral3e, der als Eingang zum
neuen Stadtteil dient, mit den beiden vorhandenen
offentlichen Raumen im Norden verbindet. Diese sind
der neue groRe Quartiersplatz vor dem alten Maria
Hilf-Krankenhaus im Nordosten und der ,versteckte
Garten, eine Grinflache im Nordwesten, die um-
rahmt ist von einer bestehenden Backsteinmauer mit
religidser Symbolik. Die Ubergeordneten Stralien
sind aufgrund der bewegten Topographie serpenti-
nenartig angeordnet. Durch diese Anordnung entste-
hen offentliche Treppenanlagen, die flr das Projekt
ebenfalls sehr wichtig sind.

Die Ost-West-orientierten Querachsen erganzen die
Hauptachsen mit Rampen, die die barrierefreie Er-
reichbarkeit des Gebiets ermdglichen. Da sie nicht in
Abschnitte unterteilt sind, wirken sie langer. Diese
Achsen erscheinen aufgrund des geringeren Héhen-
unterschieds aktiver und lebhafter, daher kann ihre
Breite variieren, sodass in den Stralten Treffpunkte
entstehen kénnen, die die Beziehung zwischen den
Nachbarn férdern.

KARRES
BRANDS
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Nord-Siid-Achse mit Blick Richtung verstecktem Garten

Nord-Siid-Achse mit Blick Richtung historischem Gebaude

Ost-West-Achse
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Freiraumkonzept

Die Freirdume im Quartier sind vielfaltig!

Im Nordosten befindet sich ein groRer Platz, der ei-
nen wichtigen Treffpunkt im Quartier darstellt. Der
Platz bietet die Mdglichkeit der Ansiedlung von Gas-
tronomie, kleineren nicht stérenden Gewerbebetrie-
ben und sozialen Einrichtungen.

Im stdlichen Bereich befindet sich ein kleinerer offen-
tlicher Platz. Dieser ist auf Grund der hier vorhande-
nen Bestandsbaume in zwei Ebenen geteilt. Gestalt-
erisch wird dieser Platz zusatzlich mit dem stdlich
der Aachener StralRe befindlichen Platzbe-
reich vor der Kulturkiiche verbunden. Hierdurch ent-
steht eine Vernetzung mit dem unteren Teil der Alt-
stadt

Im Quartier selbst gibt es drei kleinere so genannte
~Pocket Parks®. Diese sind fir Sport-, Spiel- und Treff-
moglichkeiten vorgesehen. Diese Flachen sollen dem
Namen nach als kleine Parks und Grinflachen aus-
gestaltet werden.

Der ehem. Friedhof des Krankenhauses soll als 6f-
fentliche Grinflache erhalten bleiben und bildet im
Nordwesten den Abschluss des Quartiers. In diesem
Bereich befindet sich zudem ein alter Baumbestand,
der erhalten bleiben soll.

Zusatzlich bieten die autoarmen Erschlielungsraume
im Quartier die Moglichkeit einer attraktiven Aufen-
thaltsqualitat im Stralenraum.

Verkehr / ErschlieBungskonzept

Der Entwurf sieht eine weitgehend autofreie Er-
schliefung mit sicheren, ruhigen und damit be-
sonders qualitatsvollen Aufenthaltsraumen vor.

Das Parken ist in vier Tiefgaragen und einem
Parkhaus im nérdlichen Bereich vorgesehen, deren
Zufahrten jeweils an den Randern des Gebiets ver-
ortet sind, um Verkehr im Wohngebiet zu vermeiden.

Die Erschliefdung fir Fahrzeuge der Anlieger und zur
Ver- und Entsorgung, zeitlich eingeschrankten Liefer-
verkehr sowie Pflegedienste ist mdglich und erfolgt
von der Staufenstralle im Norden und von der
Aachener StralRe im Stiden. Verkehr in Richtung San-
dradstralRe Uber den Quartiersplatz ist nicht zulassig.
Die Rampe, die durch das Quartier fihrt, ist an die
Aachener Stral’e angebunden und mindet im Nor-
den in einen offentlichen Platz, der den Eingangs-
bereich zum Quartier darstellt.

Parken im Strallenraum ist nur fir Behindertenstell-
platze sowie temporare Anlieferung erlaubt.

Im gesamten Quartier sind ausreichend Fahrradstell-
platze vorgesehen.

Buslinien des OPNV verkehren regelmassig lber die
Viersener Strafe und verbinden das Areal mit dem
Ubrigen Stadtgebiet. Eine Umplanung der Aachener
StralBe mit einer Reduzierung des Tempos ist im
Zusammenhang mit der Entwicklung der Maria Hilf
Terrassen vorgesehen.

10 Gestaltungshandbuch



Programm

Das Programm besteht hauptséachlich aus Wohnen.

In den Erdgeschosszonen der Gebaude, die den bei-
den Quartiersplatzen zugewandt sind, ist Einzelhan-
del und Gastronomie, bestehend aus nachbarschaft-
lichen kleinen Laden, Bars oder Cafés, vorgesehen.

Im Norden des Areals, an der Staufenstrale vor dem
alten Krankenhausgebaude, befindet sich eine Quar-
tiergarage.

Das Programm wird durch eine KITA und ein Senio-
renwohnhaus am ndrdlichen Quartierplatz erganzt.
Eventuell wird es eine weitere KITA im neuen Teil des
ehemaligen Krankenhausgebaudes geben. Auler-
dem vervollstdndigen kulturelle und o&ffentlichere
Funktionen, die den Sid- und Ostfligel des eherma-
ligen Krankenhausgebaudes einnehmen, das Raum-
programm.
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Wohntypologien

Es gibt drei vorgesehene Typologien fir die Wohn-
gebaude:

Geschosswohnungsbau

Der Grofdteil der zentralen Gebaude soll als Ge-
schosswohnungsbau errichtet werden. Diese Block-
randbebauungen lassen vier Stadtblocke entstehen,
die den Mittelpunkt des Gebiets definieren.

Geschosswohnungsbau/ Bau-

gruppen
Die Gebaude, die westlich den bestehenden Block
erganzen, sollen in erster Linie fur Baugruppen vor-
gehalten werden. Jedes dieser Gebaude wird eine
eigenstandige Einheit mit einem privaten Garten bil-
den, die mit den Garten der bestehenden Gebauden
in Kontakt stehen und einen gro3en Block mit einer
offenen Grinflache in der Mitte bilden.

vorzugsweise

Stadthauser

Das Gebiet wird durch Reihenhausabschnitte in den
kleineren, nachbarschaftlichen Stralen erganzt. Die-
se Hauser sollen den angestrebten ortstypischen
Charakter verstarken, indem sie die Typologie aus
umliegenden BestandstralRen aufnehmen. Auf diese
Weise entsteht ein gemischter Block aus verschiede-
ner Gebaudetypen.
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Wettbewerbsergebnis

Der Planungs- und Bauausschuss (PBA) der Stadt
Moénchengladbach hat in seiner Sitzung am
17.10.2017 die Durchfihrung einer stadtebaulichen
Entwurfswerkstatt als Wettbewerb gemat RPW2013
beschlossen. Nach Abschluss des Wettbewerbs und
einhergehend mit der Feststellung des Gewinners
beschloss der PBA am 30.01.2018 die weitere Aus-
arbeitung (Qualifizierung) des Siegerentwurfs ,Maria
Hilf Terrassen” des Teams ,Urban Agency* als Grund-
lage fir die Bauleitplanung und die dann folgende
Umsetzung.

Der Entwurf fir die "Maria Hilf Terrassen” hat seinen
Ausgangspunkt in den Qualitdten, die vor Ort in
Moénchengladbach vorgefunden wurden. Es ging in
hohem Masse darum, der Blrgeranfrage nach ei-
nem Projekt, das ortstypisch fir Monchengladbach
ist, gerecht zu werden.

Wettbewerbsplan, November 2017 Adept | Karres en Brands

{
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"Maria Hilf Terrassen” ist nicht nur ein lebendiges
Stadtquartier sondern hat auch eine wichtige
Verbindungsfunktion zwischen der Altstadt und dem
Bunten Garten.

Durch die gezielte Anordnung der Gebaude und der
Gestaltung des offentlichen Raumes als Grund-
gerust des Entwurfes entsteht

,Ein Stadtquatier fir alle”.
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Bebauungsplan

Die Maria Hilf Terrassen sind ein Impulsprojekt und
damit eines der zentralen stadtebaulichen Elemente
der 2016 politisch beschlossenen Stadtentwick-
lungsstrategie mg+ Wachsende Stadt, deren Um-
setzung intensiv und zligig voranzutreiben ist. Das
Maria Hilf-Quartier soll mit seinen hochwertigen
Wohn- und Freiraumangeboten Raum zum ,Wohnen
fur alle* schaffen.

Durch die sehr zentrale aber dennoch ruhige Lage
im Bereich der Innenstadt bietet das Grundstiick
eine optimale Entwicklungsmoglichkeit fiir Wohnbe-
bauung. Aus diesem Grund hat der Planungs- und
Bauausschuss das Gebiet als Standort fur die Ent-
wicklung von Wohnbauflachen festgelegt. Die Wohn-
bauflachen sollen der Deckung des kurzfristigen
Wohnbaubedarfs dienen.

Bebauungsplan Nr. 794/N

/ \\//J T ‘ *\F,,)‘

Mai 2019, Stadt Ménchengladbach
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Ziel des Bebauungsplanes ist daher die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von vorwiegend Wohngebauden sowie
sozialen Einrichtungen, wie z. B. einer Kindertages-
einrichtung.

Der Bebauungsplan sieht Uberwiegend allgemeine
Wohngebiete vor. In einigen besondere Bereichen
sind urbane Gebiete festgesetzt.

5%
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Gestaltungsplan

Nach Abschluss der wettbewerblichen Entwurfswerk-
statt wurde der stadtebauliche Entwurf weiter aus-
gearbeitet, detailliert und an die Anforderungen der
Politik angepasst.

Der nun vorliegende stadtebauliche Entwurf umfasst
neben dem 4,6 ha grofRen ,Kernbereich® des ehema-
ligen Krankenhauses Maria Hilf und der stadtischen
katholischen Hauptschule Stadtmitte auch die
,Dreiecksflache“ zwischen Sandradstral3e, Viersener
Stralle und Aachener Strale sowie einen Vernetzu-
ngsbereich sidlich der Aachener Strale im Uber-
gang zur Turmstiege und zum Kapuzinerplatz.

Der Entwurf sieht eine fur jeden zugangliche Verbin-
dung zwischen dem unteren Niveau des Plangebiet-
es an der Aachener StralRe und dem hoher gelege-
nen ehemaligen Krankenhausareal vor und setzt
damit die Idee des ,Rahmenplan Abteiberg”“ um, der
bereits eine Nord-Sid-Verbindung ausgehend vom
Sonnenberg durch das Plangebiet hin zum Bunten
Garten vorsieht. Diese Verbindung wird Uber einen
langgestreckten Serpentinenweg mit max. 6 %
Gefalle und breite Treppenanlagen hergestellt.

Masterplan, Mai 2020

:(!L

Urban Agency & Karres en Brands

14 Gestaltungshandbuch

Die drei Wohnbldcke mit einer grinen Innenhofge-
staltung liegen entlang dieser Rampe auf verschiede-
nen Plateaus und bilden somit eine terrassenartige
Anordnung. Die 6stlich und westlich angelegten
Achsen stellen neben der Erschlielung auch eine
wichtige Sichtbeziehung zwischen dem oberen Teil
des Plangebietes mit der denkmalgeschutzten
Kapelle und dem unteren Teil der Stadt dar. Im jeweils
sudlichen Bereich der Baublécke sollen Stadthauser
entstehen. Diese bieten vor allem Familien mit Kin-
dern eine gute Moglichkeit, ein eigenes Haus in der
Innenstadt zu erwerben. Im vorderen Bereich der
Stadthduser befinden sich Vorgarten, die sich jeweils
nach Siden orientieren und die Moglichkeit der Be-
gegnung und Kommunikation bieten.

Im &stlichen Bereich des Plangebietes ist ein 9-ge-
schossiges Gebaude vorgesehen, das fur Blronutz-
ung sowie teilweise Wohnen und gewerbliche Zwecke
genutzt werden soll. Es bildet einen weithin sicht-
baren Hochpunkt, der zugleich in die Eingangsse-
quenz des Gebietes integriert wird.
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Topographieuberwindung

Moénchengladbach ist eine Stadt mit markanter Topo-
grafie. Die Uberlagerung von dichter, stadtischer
Baustruktur und topografischen Gegebenheiten ist
ein wichtiges Merkmal der Stadt, das sich in Plateaus,
Treppen, Rampen und Terrassierungen widerspiege-
It. MOnchengladbach ist dadurch eine Stadt mit einem
menschlichem Malstab.

Die Topografie ist ein wichtiges Merkmal von Maria
Hilf, aber zugleich stellt sie fir die alteren oder behin-
derten Blrger von Mdnchengladbach eine uniber-
briickbare Barriere da. Ein fur jeden zuganglicher und
einladender o6ffenlicher Raum ist das Grundgerust
unseres Gestaltungsplans. Durch das terrassenwei-
se Auffachern der konzentrierten Héhendifferenz von
beinah 10 Meter, entsteht eine Abfolge von ver-
schiedenen Platzen, Balkonen und StralRen, die naht-
los und barrierefrei die Hohendifferenz Uberbrticken.
Durch die Terrassierung des Gelandes werden auch
die Qualitdten der bestehenden Grunflachen, des
ehemaligen Friedhofs und der monumentalen Bau-
men verstarkt.

‘ — L ‘ |
o
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Besonderes Augenmerk wird auf die Ausgestaltung
des Strallenraumes gelegt. Das gesamte Gebiet wird
durch einen serpentirenden ErschlieBungsweg mit
max. 6 % Gefalle und Zwischenpodesten alle 10 m
barrierearm erreichbar.

Das Gebiet kann von jeder der umliegenden Stral3en
barrierefrei erreicht werden. Hierdurch wird nicht nur
das Maria Hilf Areal selbst gut fir Fahrradfahrer, Roll-
stuhlfahrer, Kinderwagen o. &. erreichbar, sondern
das Areal bietet auch Durchquerungsmaoglichkeiten,
um die umliegenden Gebiete barrierefrei miteinander
zu verbinden.

Als zweiter ErschlieBungsweg fir Fullganger wird der
Hohenunterschied auf der kurzen Verbindungstrecke
zwischen den Serpentinen durch direkte Treppenan-
lagen erschlossen.

Diese Treppen stellen eine kirzere Wegeverbindung
dar und schaffen gleichzeitig Aussichtsplattformen im
Stadtraum.

Die GroRe dieser Treppen macht die Topografie des
Gelandes begreifbar.




WohnstraBe 6 % Neigung

Ein ca. 190 m langer geneigter Weg mit Zwischenp-
odesten erschlief3t das Quartier barrierearm fiir Men-
schen mit Rollstuhl, Rollator, Kinderwagen o. a. und
dient gleichzeitig als ErschlieBungsweg fur Ver- und
Entsorgung, Pflege- und Rettungsdienste sowie not-
wendigem Anliegerverkehr.

Sjovikstorget (Thorbjérn Andersson + Sweco architects) Stockholm (SE) 2010

Sophienterrassen (WES) Hamburg (DE) 2015

Hangbereiche

Seitenbereiche, die nicht der Erschlieung dienen,
sowie Gemeinschaftsgarten sollen begrint werden
und erhalten Spiel- und Aufenthaltsfunktionen.

San Martin de la Mar Square (Zigzag Arquitectura) Santander (ES) 2014
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Treppen

Breite Treppenanlagen in Farbe und Material pas-
send zum Pflaster Uber das gesamte Wegeprofil sind
die kirzeste direkte Wegeverbindung zwischen den
unterschiedlichen Terrassenebenen. Aufmerksam-
keitsstreifen, Handlaufe, Zwischenpodeste und Sitz-
moglichkeit vergroRern die Nutzergruppe.

Friedhof Ohlsdorf (Karres en Brands)

Hamburg (DE) 2019

———

Shenzhen (CN) 2014

Mauern

Vorhandene Mauern mit Stitzfunktion zum umlie-
genden Gelande werden weitgehend erhalten und
bei Bedarf saniert.

Der urspringliche Charakter soll erhalten bleiben
und an die Vergangenheit des Gelandes erinnern.

Maria Hilf (Photo: Karres en Brands) Ménchengladbach (D

Ménchengladbach (DE)
o |
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Belage - befestigte Flachen

Die Belagsstrategie zielt darauf ab, eine einfache
und starke Identitat und Koharenz im gesamten Ma-
ria Hilf Areal zu schaffen. In diesem Abschnitt werden
die Prinzipien und Ziele der Belage beschrieben,
ohne jedoch bereits eine endglltige Material-
auswahl vorzugeben.

Zur Betonung des Vorrangs von Fufdgéangern und
Radfahrern vor dem MIV, sowie zur Férderung der
Aufenthalts- und Wohnqualitat wird im gesamten Ge-
biet auf Asphalt verzichtet.

Ziel ist, das Maria Hilf Areal als Einheit erkennbar zu
machen. Die befestigten Freiflachen erscheinen als
ein zusammenhangender Teppich, auf dem die
Wohnbldcke platziert sind.

Alle Wege- und Platzbereiche werden in ihren Pro-
fielen hohengleich ausgefiihrt. Der Pflasterteppich
zieht sich von Fassade zu Fassade bzw. zu den
Mauerchen der Vorgarten.

Zonierungen erfolgen durch Verlegerichtungswech-
sel, Reihungen oder dezenten Markierungen und
Materialwechsel.

Alle Belage im Kernbereich des Maria Hilf Areals
sind farblich aufeinander abgestimmt.

Belag A.1 - groBformatig 1
Beton mit Natursteinvorsatz

Belag A.2 - kleinformatig — |
Beton mit Natursteinvorsatz |

Belag A.3 - kleinformatig
Beton mit Natursteinvorsatz 7————,

Belag B - kleinformatig

T . Natursteinpflaster neu j |
|

|

|

| .

Belag C - Mosaikpflaster — | |
wiederverwendet . 1’1—4 ‘\

Belag D -
~ Standartbetonpflaster MG

Belag E - wassergebundene
Wegedecke

/ Belag F -
Asphalt

Verlegerichtung

A S/ A YIS
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T~ L //;; é %\/A / JZ@/ /]g
I~ S O NS LARAI

20 GESTALTUNG STRASSENRAUME

Nz
NG
7

Es treten drei unterschiedliche Belagstypen auf: Alle
Wegeflachen sind einheitlich in Belagstyp A
auszufuhren; hierfur ist ein grof¥formatiges Betonp-
flaster mit Natursteinvorsatz zu verwenden.

Die beiden Platze im Norden und Siden werden
auch materialtechnisch hervorgehoben. Pflasterbe-
lag B ist ein kleinformatiges Natursteinpflaster mit
gesagter Oberflache.

Beide Platze erhalten ein Inlay im Bereich der Be-
standsbaume, bzw. neu geplanten Baume aus Belag
E; einer wassergebundenen Wegedecke. Dieser Be-
lag ist ebenso fir die Wegeflachen auf dem ehemali-
gen Friedhof zu verwenden.

Die Treppenstufen und integrierten Pflanztrége sind
aus farblich passendem, hochwertigem Beton oder
Naturstein anzulegen und Teil des Pflasterteppichs.

Die Hauptverlegerichtungen missen immer senk-
recht zur Fahrtrichtung bzw. Fassade sein und beto-
nen jeweils die Ost-West-Achsen um die an-
schlieBenden Pocket Parks anzubinden.

Die Verlegung des Natursteinpflasters auf den Platz-
flachen erfolgt ohne Richtungsweisung, um der
vielféltigen Form der Quartiersplatze gerecht zu
werden.

Dn  SACTEFT ©0



Belagsdecke

Das gesamte Maria Hilf Areal wird
als ein Teppich behandelt. Alle
Wegebereiche sind aus dem
gleichen Material gepflastert, was
fur Kontinuitdt und Koharenz im
gesamten Gebiet sorgt.
Platzflachen sind hierzu farblich
passen aus hoherwertigerem Ma-
terial herzustellen.

Viehmarkt Hammelburg , Hammelburg (DE)

A1 - Kernzone

Die vorherrschende Pflaster-
groflie kennzeichnet die zentralen
Wegeverbindungen, welche tber-
wiegend den FuRgangern und
Radfahrern dient. lhre GroRe
sollte eine Mischung aus Steinen
enthalten, die stets noch die Be-
fahrbarkeit der Flache mit Miill-
fahrzeugen ermdglicht.
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Abwechslungsreich

Die Lebhaftigkeit der Belage wird
durch eine Mischung von Farbto-
nen und Texturen zwischen den
Steinen sichergestellt. Die Tone
werden im mittel bis dunklen
Bereich des Spektrums gehalten,
um eine ruhige und solide Basis
im urbanen Raum zu schaffen.

Ochtrup, Kirchplatz (DE)

A.2 - Randzone

Das kleinste Pflasterformat kenn-
zeichnet Randzonen und bei Be-
darf, technische Zonen. Diese Zo-
nen variieren in ihrer Breite ab-
hangig des Standorts (von 1 m
Breite bis zu 5 m). Es handelt sich
Uberwiegend um die das Gebiet
umfassenden Gehwege und
gegebenenfalls auch private Ein-
gange (dann in Kombination mit
den kleineren Formaten von A.3.)

3 Systeme

Das Belagssystem A besteht aus
6 verschiedenen Grofken aus dem
gleichen Material, das die ver-
schiedenen Zonen und ihre Ver-
wendung definiert. Diese werden
je nach Bereich kombiniert oder
alleine verwendet.

P 1201

2| | L]
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A.3- Shared space

Die kleinen und mittleren Pflaster-
grofie werden zum Markieren von
Bereichen fir den gemeinsamen
Raum (FuRganger / Radfahrer /
Bus) verwendet.

Das Format muss mit dem Kklei-
neren und grofReren Steinen kom-
binierbar sein.
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SteingrofRen Belag A

Belag A.1 setzt sich aus 4 Formaten mit zwei Breiten
zusammen, die immer Uber das gesamte Wegeprofil
in einer Breite verlegt werden.

Der Belag A.2 besteht aus einer Steingréf3e von
10x20 cm, was maximale Flexibilitdt und Anpas-
sungsfahigkeit fir Ubergénge gewahrleistet.

Der Belag A.3 ist eine Kombination der vorherigen
Belage, zur dezenten Markierung von Raumen.

A1 =15%x20 + 15%30 + 20%x30 + 20x40 cm

A.2 =10%20 cm

A3=A1+A.2+10x30 cm.

A
V7

Materialien: Beton

Alle Betonsteine sind mit einem Vorsatz aus
Naturstein versehen. Es ist wichtig, dass sie einen
qualitativ hochwertigen Ausdruck behalten und tber
die Zeit eine robuste Leistung erbringen.

Forderlich sind nichtsichtbare Verzahnelemente, um
ein Verschieben des Pflasters zu verhindern und
zeitgleich das Verlegen in Reihen mit gleichmaRigem
Fugenabstand zu ermdglichen. Eine ebene Ober-
flache mit ausreichend Rutschwiederstand sowie
Befahrbarkeit mit Millfahrzeugen u. 8. muss gege-
ben sein.

Buitenplaats Trompenburgh

Graveland (NL)
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Farbpalette

4 Graustufen.

Die Pflastersteine sollten nicht in Schattierungen
gruppiert und gemischt werden, sondern aus ver-
schiedenen Texturen und Oberflachen bestehen, die
gleichmafig durchmischt verlegt werden.

Belag A1, A.2, A.3 und Belag B bestehen nie nur
aus einer Nuance, sondern einer farblichen Mis-
chung.von 1=20%,2=35%,3=30%,4=15%

Materialien: Naturstein

Die beiden Quartiersplatze im Gebiet sollten aus
hochwertigem Naturstein bestehen.

Wichtig ist eine gesagte Oberflache flr ein problem-
loses Uberrollen mit Fahrrader, Rollstihlen und Rol-
latoren.

Ebenso kann Naturstein zur Akzentsetzung und
Markierung von Rdumen verwendet werden.

Das Material muss mit Millfahrzeugen und Liefer-
verkehr befahrbar sein.

Viehmarkt Hammelburg (capattistaubach landscape architects) Hammelburg (DE)




Materiallibergange

Wird von einem Belagstyp zum Anderen gewechselt,
so ist die Schnittstelle als klare Linie, jedoch ohne
raumlich trennende Einfassungen auszufuihren. Bei-
de Belage sind direkt miteinander verbunden. Die
Idee eines zusammenhangenden Teppichs ist bei-
zubehalten.

Verlaufen die Materialien parallel, so sollte die
gleiche Verlegerichtung fortgefihrt werden.

Alle Ubergange sind hdhengleich auszufiihren.

Verlegerichtung

Das Pflaster wird als Reihenverband und immer or-
thogonal zum StralRenraum verlegt.

Die Hauptrichtung sollte immer ihre Kontinuitat be-
halten.

Verkehrsberuhigter Bereich

Belage in verkehrsberuhigten Bereichen (A.3) sind
immer hoéhengleich auszufiihren. Die Busfahrspur
wird von den Seitenbereichen durch eine Lauferzeile
getrennt. Diese kann bei Bedarf flr Entwasse-
rungszwecke 1 cm tiefer liegen. Die Zonierung kann
durch eine andere Zusammenstellung der Pflaster-
formate betont werden, jedoch niemals durch Farb-
oder Materialunterschiede!

Bordsteine zur Abgrenzung von Gehwegen sind aus-
geschlossen.

GroRe BackerstraRe ( Bruun & Méllers ) Liineburg(DE)
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Verlegerichtungswechsel

Die Schnittrichtungen werden leicht geschnitten und
durch eine minimale Fuge getrennt. Es werden keine
Kanten, Bordsteine oder andere Linien eingefugt.
Die Kreuzung zwischen verschiedenen Verlegerich-
tungen muss eine minimale visuelle Wirkung haben.

Kebmagergade (Karres en Brands) Copenhagen (DK)
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Einfassungen Platze

Bei Unterbrechung der Pflasterdecke zu wasserge-
bundenen Wegedecken oder unbefestigten Pflanz-
flachen ist das Pflaster mit einer Stahlkante zu fas-
sen.

Eventuell notwendige Zonierungen oder Entwasse-
rungslinien sind aus demselben Belagsmaterial
durch eine abweichende, lineare Verlegung herzus-
tellen.

BRFkredit Head Quarters (Henrik Jergensen Landskab AS)
2009

Lyngby (DK)

Grun in befestigten Flachen

Der Versiegelungsgrad im Maria Hilf Areal soll so
gering wie moglich gehalten werden. Daher sind
nicht fir den ErschlieBungsverkehr benétigte Flachen
aus wasserdurchlassigen Belagen herzu-
stellen und anteilig zu begriinen. Die Begehbarkeit
und Nutzbarkeit als Aufstellflachen muss weiterhin
gegeben bleiben.

Die allein dem Aufenthalt dienenden Bereiche auf
den Platzen sind mit wassergebundener Decke
auszuflihren. Bereiche im StralRenraum, die gege-
benenfalls tberfahren werden, sind mit linearem Ra-
senlinerpflaster zu gestalten

semi-befestige Flachen

wassergebundene Wegedecke

semi-befestige Flachen begriintes Rasenliner-Pflaster

¥ il
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Helligkeitskontrast

Stufen sollten immer aus einem einheitlichen Farb-
ton, harmonierend mit den Nuancen des Pflasters
ausgefuhrt werden. Sie sollten niemals hervorstech-
en oder aus stark kontrastierenden Materialien
bestehen. Fir die Sicherheit von Seheingeschrank-
ten Personen werden jeweils die oberste und unter-
ste Stufe eines Treppenabsatzes mit einem Aufmerk-
samkeitsstreifen markiert.

Friedhof Ohlsdorf (Karres en Brands) Hamburg (DE)

Barrierefreiheit

Im Quartier wird auf separate Blindenleitlinien ver-
zichtet, da der StralRenraum immer bis an die Gebau-
defassaden bzw. Vorgartenmauern heranreicht.

Vor Beginn und Ende der Treppenanlagen wird je-
weils ein ertastbares Aufmerksamkeitsfeld auf voller
Breite angelegt.

Alle Hindernisse im StralRenraum, wie z.B. Bepflan-
zung und Fahrradparker werden im Bereich von er-
tastbarer Rasengittersteinen untergebracht, so dass
der Ubrige Raum sicher genutzt werden kann.

Modula-Blockstufen mit Stufenkantenmarkierung (Berding Beton)




Einbauelemente

Alle Elemente im Auflenraum sollen Ton in Ton ge-
halten werden. Auf ein buntes Mischen von Einbau-
elementen wird verzichtet.

Im gesamten Quartier wird jeweils das selbe Aus-
stattungsmodell verwendet. Einzige Ausnahme hier-
bei stellen die Platz- und Pocketparkbereiche dar.
Hier kdnnen zusatzliche Elemente flr eine individuel-
lere Nutzung der jeweiligen Flache hinzugeflgt
werden.

Alle Einbauten sind unterflur zu befestigen. Hierflr
sind die Abmessungen der Einbauelemente und des
Pflasters aufeinander abzustimmen. Das Aufschrau-
ben auf die Pflasterflachen ist nicht zulassig.

Elemente wie Einldufe und Entwasserungsrinnen
werden in das Pflaster integriert und folgen immer
der Pflasterverlegerichtung, orthogonal zur Wege-
richtung bzw. in der selben Breite der Lauferzeile.
Die Abdeckungen der Rinnen kénnen ortstypisch ge-
staltet werden, missen jedoch immer farblich zum
Pflaster passen.

Pitt Street Mall (Tony Caro Architecture)
L
(5 4 .-J I
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Raumtrennung

Der offentliche Raum wird als eine ebenerdige
Flache ohne untergliedernde Hoéhenverspriinge an-
gelegt.

Die sudlichen Gebaudefassaden enden immer un-
mittelbar auf dem offentlichen Strallenraum. Die
nordlichen Gebaude haben jeweils eine private Vor-
gartenzone.

Die Vorgartenzone wird durch ein max. 1,0 m uber
OK Gelande hohes Mauerchen abgegrenzt. Die
Oberkante der Mauer verlauft vor jedem Doppelhaus
immer waagerecht und besteht aus einheitlichem
Material und Farbgebung.

Die Flachen fir Einbauelemente werden durch ein
anderes Pflaster markiert und befinden sich eben-
falls h6hengleich mit den umlaufenden Wegeflachen.
Die Busfahrbahn im verkehrsberuhigten Bereich wird
durch eine Lauferreihe und ein anderes Pflasterfor-
mat im selben Farbton wie die Seitenflachen optisch
leicht hervorgehoben.

Sophienterrassen (WES) Hamburg (DE) 2015
A F D= 3

GESTALTUNGSHANDBUCH FREIRAUM UND ARCHITEKTUR 25



Beleuchtung

Das gesamte Maria Hilf Areal wird mit Leuchten aus
der gleichen Familie bestlickt. Unterschieden wird
bei der Auswahl der Leuchten bzw. deren Anord-
nung zwischen den Hauptwegen und seitlichen Zu-
wegungen sowie der Aachener StralRe.

Die Pocket Parks und der Friedhofsgarten werden
nicht beleuchtet um zum einem eine Nutzung in den
Abend- und Nachtstunden und somit eine mégliche
Larmquelle zu Ruhezeiten nicht zu férdern und zum
anderen die Lichtverschmutzung in den naturnahen
Bereichen nicht zu erhéhen.

Alle Lichtquellen missen Richtung Boden strahlen.
Blendwirkungen in Gebaude oder Richtung Himmel
sind zu unterbinden.

Es sind ausschliefllich Leuchten mit LED-Bestlck-
ung zu verwenden. Diese mussen dimmbar sein und
es sollte eine zeitgesteuerte Reduzierung der Be-
leuchtungsintensitat auRerhalb der Hauptzeiten ein-
programmiert werden.

Es ist ein Smart-Light-System zu wahlen, das mit Be-
wegungssensoren ausgestattet ist und in Nebenzeit-
en die Beleuchtungsintensitat automatisch punktuell
erhoht, sobald Aktivitatim StraRenraum wahrgenom-
men wird.

Die Beleuchtung ist systemtechnisch mit dem Stadt-
netz und mit dem Beleuchtungskonzept der Innen-
stadt zu koordinieren.

Alle Leuchten und Masten im Maria Hilf Areal sind
farblich auf die Ausstattungselemente abzustimmen
und einheitlich zu halten.

Es ist eine dezente, schlichte und moderne Leuch-
tenform zu wahlen. Es ist ein einheitlicher Leuchten-
typus fir Hange- und Mastleuchten zu wahlen.
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Kernzone

Der StraBenraum in der Kernzone soll mdglichst
freigehalten werden von Einbauten. Dennoch soll
eine gleichmaRige Beleuchtung vorhanden sein.
Daher sindin der Kernzone Hangeleuchten vorzuseh-
en.

Die Hangeleuchten werden jeweils mittig vom
StralRenraum installiert. Hierdurch ist ein grof3tmaogli-
cher Abstand zu den Fenstern aller umliegenden
Wohnungen gegeben und die Blendwirkung in den
Wohnungen wird reduziert.

Die mittige Anordnung ermoglicht zudem eine
gleichmaRige Anordnung der Leuchten, ohne dass
diese innerhalb eines Stral’enzuges von einer zur
anderer Seite verspringen missten, um die Fahrspur
frei zu halten.

Die Befestigung der Leuchtenaufhangung erfolgt an
den umliegenden Gebaudefassaden. Im Rahmen
der schrittweise baulichen Realisierung des Quarti-
ers ist eine temporare Befestigung an eigens hierfir
aufgestellten Masten denkbar. Diese Masten sind
sukzessive durch Gebaude zu ersetzen. Es dirfen
spater keine Masten vor den Gebaude stehen blei-
ben.

LP Icon Mini Cable Hanger (Mads Odgard)

LP Icon Mini Cable Hanger (Mads Odgard) Nerrebrogade, Copenhagen (DK)
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StraBRen und Zuwege I

Im Bereich der nordwestlichen Zuwegung ins Maria
Hilf Areal sind Mastleuchten mit max. 4,50 m Licht-
punkthoéhe vorgesehen. Hier ist auf Grund der feh-
lenden Randbebauung keine Montage von Hange-
leuchten moglich. Die Mastleuchten sind jeweils ein-
seitig am Wegesrand aufzustellen.

Far die nordliche Zuwegung entlang der Quartiers-
garage sind die gleichen Mastleuchten vorzusehen.
Die Mastleuchten sind hier zwischen den Park-
taschen anzuordnen.

Durch die Verwendung von Mastleuchten an beiden
Zuwegungen soll die Aufenthaltsqualitat in der Kern-
zone unterstrichen werden.

Optional empfehlen wir bei einer zuklinftigen Sanie-
rung und Verkehrsberuhigung der Aachener Stralle
im Abschnitt entlang des Maria Hilf Areals den sel-
ben Leuchtentyp als Mastleuchte mit min. 6,00 m Li-
chtpunkthéhe zu verwenden. Hierdurch kann die
StralRe mit dem neuen Quartier verbunden werden.
Insbesondere dieser Abschnitt ist mit dem Beleuch-
tungskonzept der Innenstadt zu koordinieren.

Bergen (NO)

1

LP Icon Mini Post Top (Arne Smedsvig/Smedsvig)

LP Icon Mini Post Top
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Sitzbereiche

Der AuRenraum des Maria Hilf Areals spielt eine be-
sondere Rolle. Es soll eine Gemeinschaft entstehen,
in der sich Nachbarn kennen und miteinander kom-
munizieren. Hierfir werden insbesondere Treff- und
Aufenthaltsmdglichkeiten gefordert. Das heifdt, auf
dem gesamten Maria Hilf Areal sind ausreichend
Sitzmoglichkeiten vorzusehen.

Wie bei allen Ausstattungselementen im Gebiet ist
ein einheitliches Model fiir das gesamte Areal zu ver-
wenden. Es wird nicht nach StralRenziigen unter-
schieden.

Bei den Sitzbereichen wird unterschieden in dauer-
haft festinstallierte und flexible mobile Sitzmdglich-
keiten.

Im Strallenraum, auf den Treppenanlagen und in den
Pocket Parks sind dauerhaft festinstallierte Sitz-
mdglichkeiten zu verwenden. Hierdurch soll ein Zu-
stellen der Rettungswege mit Mobiliar sowie Unfalle
in Bereichen mit grolRer Topografie vermieden
werden. Insbesondere im Stralenraum missen
mindestens 50 % der Banke mit Riickenlehne aus-
gestattet sein. Bei der Anordnung und Lan-

genauswahl der Banke sind Aufstellmdglichkeiten fir
Rollstihle zu bedenken.

Unterschieden wird weiterhin in klassische Sitzbanke
und Sitzstufen. Auch die Sitzstufen sind fest-
installiert, weisen jedoch in ihrer Funktion einen dop-
pelten Nutzen auf. lhre Anordnung folgt der Topo-
grafie des Gelandes und den umliegenden Stufen
und Mauern. Wo mdglich sollen die Sitzstufen so an-
geordnet werden, dass eine zweite dahinter lie-
gende Reihe als Ruckenlehne dienen kann.

Bei den flexiblen mobilen Sitzmdglichkeiten handelt
es sich Uberwiegend um einsitzige Stihle. Diese
kdnnen teilweise mit Zweisitzern erganzt werden. Im
Bereich des Friedhofsgartens sind auch zu der hier
verwendeten Stuhlfamilie erganzend drei- oder vier-
sitzige Banke entlang der wassergebundenen Wege-
decke denkbar.

Alle Sitzmdglichkeiten im Freiraum sind aus wetter-
festem, pflegeleichtem Material zu fertigen. Stahl ist
feuerverzinkt und pulverbeschichtet auszufiihren.
Sitzstufen und Banke kdnnen eine Sitzauflage aus
Holz oder innovativen (Recycle-)Materialien erhal-
ten.

Gusseiserne oder verschnorkelte “Altstadtmodelle”
sind nicht zugelassen.
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Quartiersplatze

Die Platze kdnnen jeweils eine unterschiedliche Aus-
stattung mit Mobiliar erhalten. Jeder Platz als sol-
cher muss jedoch mit einer einheitlichem Mdbelserie
bestlckt werden.

Auf den Platzen ist eine Bestlickung mit mobilen
Sitzgelegenheiten und eventuell Tischen vorgese-
hen. Kunden und Besucher sollen die Mdglichkeit
erhalten, die Stuhle nach eigenem Belieben zu grup-
pieren. Eine Aufstellung der Stihle ist nur au3erhalb
der Rettungsfahrwege zugelassen. Das heilt, die
Stiihle kénnen auf den wassergebundenen Wege-
decken, vor den Fassaden der Cafés, jedoch nicht in
der Mitte der Platzflache aufgestellt werden.

Alle Cafés / Gastronomie an einem Platz miussen
das selbe Mobiliar verwenden. Es durfen unter-
schiedliche Farbnuancen gewahlt werden.

Es sind hochwertige, dauerhafte Mébel mit licht- und
kratzfester Beschichtung zu verwenden. Leichte
Plastikmoébel sind nicht zulassige.

Vor den Fassaden kdnnen die Sitzmdbel mit Sonn-
enschirmen erganzt werden. Alle Sonnenschirme
sind aus derselben Formsprache zu wahlen. Wer-
beaufdrucke sind untersagt.

Zurich (S2)

170 Amsterdam Photo: Blondie’s Treehouse Inc
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StrafBenraum

Der StralBenraum dient als groRer Nachbarschafts-
platz und soll Treff- und Aufenthaltsmdglichkeiten bi-
eten. Daher ist ein besonderes Augenmerk auf aus-
reichende Sitzmdglichkeiten und deren Anordnung
zu legen.

Sitzbanke sind nur unter den Baumen, in den Berei-
chen mit Rasengittersteinen zulassig. Die Banke
sind jeweils quer zur Fahrrichtung aufzustellen und
zu befestigen. Hierdurch wird trotz der Topografie
eine einheitliche Sitzhéhe gewabhrleistet, ohne dass
die Banke als Barriere vor Gebaudezugangen ste-
hen.

St John's Hill (Hawkins\Brown) London
(UK)
= i

Sitzstufen

Im Bereich von Hohenverspriingen, das heil’t in den
Pocket Parks sowie im Verlauf der grofden Treppen-
anlagen werden die Hohendifferenzen baulich abge-
fangen. In unregelmafigen Abstanden und Langen
sind diese baulichen Hohenverspriinge in 40-50 cm
Hohe und Breite auszufiihren, so dass Sitzstufen
entstehen. Diese Sitzstufen sind jeweils aus dem
gleichen Material wie die umliegenden Befestigun-
gen auszufuhren und entwickeln sich aus diesen.
Die Sitzstufen folgen in ihrem Verlauf den jeweiligen
Hohenlinien der Lokalitat.

Daruber hinaus sind in den Pocket Parks und auf den
Treppenanlagen keine Sitzmdbel zugelassen.

Geneva

Gustave & Léonard Hentsch Park (Hiisler & associés)
(82)
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Aufstellbereiche

Im gesamten Maria Hilf Areal ist das normale Parken
im Stralenraum untersagt. PKW-Stellplatze sind nur
in den Tiefgaragen bzw. in der Quartiersgarage zu-
lassig. Einzige Ausnahme sind Behindertenstell-
platze. Diese sind wohnungsnah anzuordnen und
durfen, soweit keine Tiefgarage unter dem Gebaude
liegt, im Strallenraum angeordnet werden.

Das Maria Hilf Areal dient nicht dem Durchgangsver-
kehr. Daher sollen Lieferfahrzeuge von z. B. Paket-
diensten sowie Miullfahrzeuge im Strallenraum
halten. Ein Parken ist nicht zulassig.

Einzige Ausnahme gibt es in der Nahe der Kin-
dergarten. Hier sind Kurzzeitparkplatze zum Bringen
und Holen der Kinder vorgesehen. Diese Parkplatze
sind ausdricklich nicht fir Anwohnerparken zulds-

sig.

Im Maria Hilf Areal haben FuRganger und Radfahrer
Prioritat vor dem motorisierten Verkehr. Daher sind
die einzigen permanenten Aufstellflachen im Gebiet
fur Fahrradern vorgehalten. Zusatzlich kdnnen Fahr-
rader in den Tiefgaragen, der Quartiersgarage, in
den Garten oder in den Wohnungen direkt geparkt
werden.

Im Freiraum sind nur fahrradfreundliche Anlehnbugel
zu verwenden. Mehrstdckige Aufstellsysteme oder
Felgenklemmen sind nicht zulassig.

Fahrrader dirfen im Stralenraum nur in den dafur
gekennzeichneten Bereichen aufgestellt werden.
Das Aufstellen parallel zur Gebaudefassade ist auf
Grund der Barrierefreiheit ausdrlcklich untersagt.

In Verlangerung der Fahrradanlehnbligel auf den
Rasenlinerpflaster kénnen punktuell auch Ladesta-
tionen fiir E-Bikes sowie Abfallbehalter integriert
werden.
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Fahrrader e

Far Fahrrader sind gruppierte Anlehnbtigel vorzuse-
hen. Diese sind immer als Reihe zwischen den
Baumruppen bzw. in deren Verlangerung auf den
Bereichen mit Rasenlinerpflaster vorzusehen.

Auf den Platzflachen ist das Platzpflaster mit einer
Lauferzeile abzutrennen.

Barcelona

Bici-N (Escofet)

Behindertenstellplatz ]

Die genaue Lage der Behindertenstellplatze ist nach
Bezug der Wohnungen festzulegen. Je Stralten-
raumabschnitt ist ein Stellplatz vorzusehen. Der
Stellplatz ist mit metallenen Einlassen im Pflaster zu
markieren. Farbauftrage auf dem Pflaster sind nicht
zulassig.

New Road (Gehl Architects, Landscape Projects and Martin Stockley Associates)
(UK)

Brighton

Besucherstellplatze ]

Die Besucherstellplatze im Eingangsbereich des
Quartiers sind aus begrinten Rasenlinerplatten her-
zustellen. Die Untergliederung in einzelne Stellplatz-
abschnitte erfolgt durch eine Pflasterreihe. Es ist das
gleiche Material wie im Ubrigen Maria Hilf Areal zu
verwenden.

KL-Rasenplatte (Rinn Beton- und Naturstein GmbH & Co. KG)

Ladebereiche

Auf dauerhafte Ladezonen soll weitestgehend ver-
zichtet werden. Temporares Halten von Liefer-
fahrzeugen oder Millfahrzeugen erfolgt auf der
Fahrspur bzw. deren freien Randbereichen. Falls
doch ein Bereich regelmalig angeliefert werden
muss, so ist hier die Ladezone dezent zu markieren.

Zadelstraat
Utrecht (NL)
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Grun / Bepflanzung

Die Grunstrategie basiert auf drei Hauptprinzipien:

Identitat

Die groRen Bestandsbdaume im westlichen und stidli-
chen Bereich des Plangebietes werden weitestge-
hend erhalten.

Jeder Teilbereich des Plans wird durch seine Pflan-
zenzusammensetzung definiert. Die Haupter-
schliefungswege von Maria Hilf werden durch eine
lose Bepflanzung mit unregelmaflig angeordneten
hochstammigen Baumen aufgelockert. Die bewusste
Verwendung von unterschiedlichen Baumsorten un-
terstreicht den Raumcharakter. Am jeweiligen Ost-
und Westende der Wege wird es Uppiger und die
Wege enden in grinen Pocket Parks.

Die Quartiersplatze kdnnen mit besonderen Akzen-
ten gekennzeichnet werden, wahrend die Treppen-
bereiche durch informelle Pflanzenkompositionen
definiert werden, die den Ubergang vom éffentlichen
zum privaten Bereich vermitteln und gleichzeitig Gp-
pige stadtische Garten schaffen sollen. Die Sandrad-
stral’e und Aachener Stral’e werden mit einer unre-
gelmafligen Baumreihe begriint.

Bestandsb&ume erhalten

Bestandsbaume fallen

—

Bdume neu geplant

Heister neu geplant

Bestandshaume auf
Privatgrundstticken

Hecken neu geplant

wassergebundene
Wegedecke

IR HEROREID

Rasengittersteine
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Robustheit

Unabhangig vom Standort der Bepflanzung muss
diese der stadtischen und steinernen Umgebung des
Areals standhalten. Griine Strukturen mussen ent-
sprechend dimensioniert werden. Es sind Klima-
baume zu verwenden, die dem trockenen und war-
men Standort gerecht werden.

Die Verwendung von unterschiedlichen Sorten starkt
die Resilienz der Bdume gegen Krankheiten.

Leistung

Die Bepflanzung wird dazu beitragen, ein angeneh-
mes Mikroklima und einen anpassungsfahigen
Stadtraum zu schaffen. Pflanzenarten werden daher
immer nach ihrer Fahigkeit ausgewahlt, Luftver-
schmutzung, Staub und Wassereinlagerungsbei-
trage zu filtern. Gleichzeitig missen sie den An-
forderungen an Verkehrssicherheit und Aufent-
haltsqualitat gerecht werden. Daher sind im Stral3en-
raum Baume mit lichtdurchldssigen Kronen zu ver-
wenden.




Bestandsbaume e

Die grol’en Bestandsbaume werden erhalten und
definieren den jeweiligen Raum. Die Garten auf der
Westseite profitieren von dem vorhandenen Uppigen
Grun, wobei die Baume des friheren Schulhofes aus
der Asphaltflache befreit und in eine Griinflache
eingebunden werden. Der Standort der Baume auf
dem ehemaligen Friedhof wird weitestgehend beibe-
halten, wohingegen die hiervon suidlich befindlichen
Baume vom Unterholz befreit werden. Die Baume im
Sliden behalten ihren erhohten Standort, die

Strauchschicht wird entfernt.

Friedhofsgarten e

Der Friedhofsgarten wird in seiner Grundstruktur er-
halten. Auf den Schutz der vorhandenen Baume ist
besonders zu achten. Die Rasenflache wird gepflegt
und als offene Freifldche beibehalten. Die um-
laufenden Pflanzbeete werden mit einer Mischung
aus mehrjahrigen heimischen Stauden und immer-
grinen Grasern bepflanzt und rahmen den Garten
ein. Auf exotische Zierbepflanzung ist zu verzichten.

Pocket Parks Baume

Die kleinen Parkflachen erscheinen naturnah, bein-
ah wild. Spontane Vegetation wird geférdert. Es sind
nur einheimische Arten zugelassen. Es wird eine
Mischung aus hochstammigen Baumen zur Nutzung
der darunter liegenden Flache, gemischt mit
mehrstdmmigen Badumen zur Raumgliederung emp-
fohlen.

Sortenbeispiel: Betula, Acer Campestre, Amelachier

Pocket Parks Unterpflanzundiiiilill

In den Pocket Parks darf sich Unterholz und niedri-
ger Bewuchs fur Versteckspiel und Abenteuer en-
twickeln. Statt Rasenflachen sind hier fur offene
Flachen trittfeste Wiesenmischungen zu verwenden.
Eine Minimal-Maintenance-Strategy (extensiver Be-
wuchs, der sich naturnah entwickeln kann, ohne re-
gelmassige Maat) schafft Flachen, auf denen sich
Mensch und Natur begegnen.
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Hauptwege

Der serpentinenartige Hauptweg durch das Areal
wird durch seitlich verspringende Baumgruppen auf-
gelockert. Die Baume mussen ein Lichtraumprofil fur
Lieferverkehr erlauben und werden entsprechend
vor den Gebauden so angeordnet, dass Feuerwehr-
rettungswege und bei Bedarf anleitern méglich ist.

Es sind stadtklimafeste und trockenheitstolerante Ar-
ten mit lichtdurchlassiger Krone zu verwenden. Jed-
er StralRenraum beinhaltet einen Mix aus verschiede-

nen Baumarten.

Quartiersplatz Nord

Der Quartiersplatz wird markiert durch eine Baum-
insel. Die Baume werden gruppiert in einer wasser-
durchlassigen semi-befestigten Flache gepflanzt. Es
sind hochstammige, stadtklimaresistente Baume mit
naturlich wachsender, lichtdurchlassiger Krone zu
wahlen. Auf eine Unterpflanzung wird hier zu Gun-
sten der Nutzbarkeit der Flache fir die AuRengas-
tronomie verzichtet.

Treppen ]

Die groRen Treppen in Nord-Sud-Richtung sind
durch unregelmafig angeordnete Pflanzbeete unter-
gliedert. Diese Pflanzbeete werden mit kleinen

mehrstdmmigen Baumen oder grof’en Strauchern
bepflanzt.

Die Unterpflanzung erfolgt mit einer Mischung aus
immergrinen Grasern und Farnen, sowie mehrjahri-
gen Stauden und Zwiebelblumen. Bei der Arten-
auswabhl sind heimische Pflanzen sowie Bienen- und
Vogelnahrgeholze zu verwenden.

StrafRen

Einheitliche hochstammige Baume schaffen einen
zusammenhangenden Charakter fur den Strallen-
zug. Die Art wird abgestimmt auf die vorhandene Be-
pflanzung.

Die Wurzelbereiche der Baume sind mit stahlernen
Baumscheiben gegen Verdichtung zu schitzen. Es
sind moglichst mehrere Baume zu kombinieren.
Offene Baumscheiben sind, in Bereichen, in denen
eine hohere Uberdeckung von Leitungen notwendig
ist, nur mit artenreicher Bepflanzung in Kombination
mit Sitzmdglichkeiten zugelassen.
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Freiraumhierachie

Das Maria Hilf Areal bietet diverse Flachen auf de-
nen sich Bewohner, Nachbarn und Besucher treffen
kénnen. Dies sind neben den Privatgarten auch die
jeden Wohnblock zugeordneten Gemeinschafts-
garten.

Aber auch der o6ffentliche Freiraum ist hierauf aus-
gelegt. Der Freiraum bildet das Grundgerist des Ma-
ria Hilf Areals. Daher sprechen wir hier nicht tber
Strallenhierachien sondern Uber Freiraumhiera-
chien.

Durch eine klar definierte Freiraumhierarchie entste-
hen identitatsstiftende Freirdaume — von den intensiv
genutzten Quartiersplatzen und lebendigen Stral3en-
raumen Uber die griinen Treffpunkte in den Pocket
Parks bis zum ruhigen Quartierspark auf der ehema-
ligen Friedhofsflache. Hierdurch wird eine einfache
und verstandliche Orientierung in das Areal hinein
und in diesem selbst gegeben.

Jeder Raum hat seinen eigenen Charakter, wird je-
doch durch eine Ubergeordnete Materialwahl und die
raumliche Anordnung als eine Einheit im gesamten
Areal erkennbar.

Strassenraum priméar

—
| |

) . Strassenraum sekunddr |
A |
|

Shared space

Biirgersteig
Platz

Offentlicher Garten

Pocket-Park
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Die Anordnung der Freirdume schafft eine direkte
Verbindung des Maria Hilf Areals mit seiner Umge-
bung und der Stadt, indem Sichtbeziehungen betont
und Wegeverbindungen geschaffen werden.
Grundsatzlich kann zwischen vorrangig griinen und
vorrangig befestigten Freirdumen unterschieden
werden. Beide Typologien sind gleichbedeutend fiir
die Qualitat des Areals.

Die Zuordnung zu einer der beiden Kategorien
schlief3t jedoch das Vorhandensein des jeweils an-
deren Merkmals nicht aus. In den befestigten Berei-
chen wird ein mdglichst hoher Grinanteil ange-
strebt, wahrend in den griinen Bereichen wasser-
gebundene Wegedecken oder ahnliche Materialien
fur eine bessere Nutzung der Flachen mit Rollatoren,
Rollstihlen und Kinderwagen in Teilbereichen
zugelassen sind.

Die im Folgenden jeweils exemplarisch je Raum er-
lauterten Prinzipen gelten fir alle Freirdume dersel-
ben Typologie.



Befestigte Freiraume

Die befestigten Raume untergliedern sich in den
primaren und sekundaren Stralenraum, die Flachen
der Quartiersplatze, den Shared Space / verkehrs-
beruhigten Bereich und den das Areal umgebenden
Blrgersteig.

Mit Ausnahme des Burgersteigs werden alle Rdume
durch Gebdude bzw. Mauern begrenzt und durch die
besondere Topografie des Ortes geformt.

Die Quartiersplatze weisen jeweils einen eigenen
Charakter auf und werden im Folgenden einzeln dar-
gestellt.

Ebenso hat der verkehrsberuhigte Bereich eine eige-
ne Stellung auf Grund seiner Ubergeordneten Funkti-
on als Verkehrsachse in der Stadt und dem hier erfol-
genden Busverkehr.

Der primare und sekundare Strallenraum unterschei-
den sich kaum. Bei dem primaren Stralenraum han-
delt es sich um das Kerngebiet des Maria Hilf Areals.
Der sekundare Raum erhalt die selbe Ausstattung.
Allerdings besteht keine direkte Anbindung fur den
MIV zwischen dem primaren und dem sekundaren
Raum.

Der primare Straflenraum weist auf Grund seiner
Ausrichtung und der Topografie drei Unterkategorien
auf. Diese werden im Folgenden jeweils zusammen-
gefasst mit ihnren Besonderheiten erlautert.
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Griune Freiraume

Bei den grinen Freirdumen wird unterschieden zwi-
schen den privaten und semi-privaten Freirdumen,
sowie den offentlichen Freirdumen. In diesem Kapitel
werden nur die 6ffentlichen Freirdume weiter vertieft.

Die privaten Freirdume werden jeweils durch die Be-
bauung vom 6&ffentlichen Raum getrennt und sind nur
Uber Sichtbeziehungen durch Gebaudelicken und
durch die Topografie Uber die Gebaude hinaus in die
Innenhofe erkennbar.

Bei den offentlichen grinen Freirdumen kann weiter
unterschieden werden in historische und neue Rau-
me.

Als historischer Raum wird der Garten im Bereich des
ehemaligen Friedhofs betrachtet. Dieser soll in seiner
derzeitigen Form erhalten bleiben. Ausgenommen
hiervon sind Sanierungs- und Pflegearbeiten, sowie
eine Bestickung mit Sitzmdglichkeiten.

Die neu geschaffenen 6ffentlichen grinen Freirdume
sind die Pocket Parks. Sie haben gemeinsam, dass
sie immer am Ende der Ost-West gerichteten Stra-
Renrdaume liegen und dieselbe Breite zwischen den
Gebaude aufweisen. Sie werden seitlich durch Mau-
ern von den umliegenden Privatgarten abgegrenzt.
Alle Pocket Parks werden mit Spiel- und Sitzelemen-
ten im Griin ausgestattet.

[
ST RSN
| |-
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Bearbeitungsgebiet -

Verortung Teilraume fur Typologien

I  Stralentypologien

I  Platztypologien
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1. West-Ost-Stralenraume
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Die West-Ost-StralRenraume stellen den groften Be-
gegnungsraum zwischen privat und o&ffentlichen
Flachen dar. Die Wohnungen auf der Nordseite wei-
sen kleine Vorgartenzonen auf, welche jeweils durch
eine kleine Mauer symbolisch vom 6&ffentlichen
Raum abgegrenzt werden. Diese Mauer liegt 0,40
bis 1,00 m Uber dem Strallenniveau, so dass jeder-
zeit eine Sichtbeziehung gegeben ist. Die Mauerob-
erkante verlauft immer waagerecht. Die Gebaude-
eingange befinden sich jeweils im Bereich der 1,50 m
breiten Zwischenpodeste des ansonsten mit 6 % an-
steigenden Straldenraums.

West

Der Strallenraum selbst ist breit genug fir Rettungs-
fahrzeuge. Zur Reduzierung der Fahrgeschwindig-
keit, insbesondere von Anliegern und Lieferfahrzeu-
gen, sind alternierend 3,00 m breite Grininseln im
Strallenraum angeordnet, so dass ein gerades
Durchfahren unterbunden wird.

Diese Gruninseln dienen gleichzeitig als Aufstell-
flache von StralRenmobiliar. Die (ibrige Fahrbahn ist
von Einrichtungselementen freizuhalten.

Der gesamte StralRenraum steht FuRgangern, Rad-
fahrern usw. zur Nutzung frei.

Ost

+74.50 +75.00 +75.30 +75.60

+76.75

+77.35 +77.95 +78.50 +79.00

+76.75

+76.15 +76.45
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2. Nord-Sud-StraBRenraume
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Die Nord-Sud-StralRenrdaume sind grundsatzlich im
gleichen Prinzip wie die West-Ost-Rdume auszu-
fuhren. Wesentliches Unterscheidungsmerkmal ist,
dass die Gebaude hier keine Vorgartenzone haben.

Die Nord-Sud-Stralenraume befinden sich im Be-
reich mit der urspringlich starksten Topografie.
Zusammen mit den breiten Treppenraumen formen
sie die Hauptsichtachsen durch das Maria Hilf Areal
und von diesem aus in die Stadt.

Der StralRenraum ist insgesamt 11,00 m breit und
beginnt unmittelbar an den Gebdudefassaden. In
Querrichtung befindet sich der Raum jeweils auf ei-
ner Hohe, ohne Verspringe. In Langsrichtung steigt
der Stralenraum mit 6 % Gefalle. Spatestens nach
10 m sind 1,50 m breite Zwischenpodeste angeord-
net. Seitlich dieser Zwischenpodeste werden die
Gebaudezugange angeordnet. Hierdurch befinden
sich die Eingange der Gebaude jeweils gegenuber.

+72.25 +73.40 +73.95
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3. Treppenraume
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e e W B 4\ Bad Bei den Treppenrdumen handelt es
o . i ) sich um eine ganz besondere Zone

im Maria Hilf Areal. Hier wird die
Topografie des Terrains nicht nur
erkennbar sondern betont. Insbe-
sondere die groRe Treppe auf der
Ostseite macht dies deutlich und

Uberbriickt beinah 10 Hohenmeter.

Es handelt sich bei den Treppen-
raumen nicht um einfache Treppen-
anlagen zur Hoéhenuberwindung,
sondern sie stellen einen eigenen
charakteristischen Aufenthaltsraum
mit perfekter Aussicht dar.

+1.60

bl +0.80
’ +0.48

+0.00
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Mit einer ausladenden Geste ziehen sich die Trep-
pen von Fassade zu Fassade und werden in rege-
ImaRigen Abstéanden durch Ruhepodeste und Pflan-
zflachen unterbrochen. Die terrassierten Pflanztroge
bieten gleichzeitig Sitzmdglichkeiten auf extra brei-
ten Randern oder gehen in Banklemente Uber.

Die einzelnen Treppenstufenbereiche weisen immer
eine Mindestbreite von 3,00 m auf, so dass ausrei-
chend Platz fir Begegnungsverkehr bleibt. Ein in
1,50 m Abstand vor die Fassaden gesetzter Hand-
lauf ermdglicht die sichere Nutzung.

2

+69.35 +70.95 +72.55 +74.15 +75.75 +77.35 +78.95
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4. Zufahrt Nord
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Die Zufahrt Nord ermdglicht eine
temporare ErschlieRung fur Anlieg-
er in Richtung der westlich gelege-
nen Parkanlage (ehemaliger Krank-
enhausfriedhof).

Die Zufahrt zur Quartiersgarage er-
folgt Uber die Staufenstrafle. Die
stdlich unterhalb des L-Gebaudes
angrenzenden Tiefgarage soll
mdglichst Uber eine unterirdische
Verbindung durch die Quartiersga-
rage erschlossen werden.

Fir Radfahrer, Rollstuhlfahrer und
Kinderwagen kann das Maria Hilf
Areal von der Staufenstralle aus
ohne Hohenverspringe erreicht
werden.
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Abweichend von den anderen sekundaren Stral3en-
raumen ist die Zufahrt Nord mit 18,00 m breitem Pro-
fil weiter als die primaren Strallenraume.

Die Ubrigen sekundaren Stralenraume variieren in
ihrer Breite, sind jedoch immer schmaler als die
primaren Stralenraume.

Der sekundare Raum westlich des Friedhofparks
stellt eine Besonderheit dar. Statt durch Gebaude

URBAN &=
AGENCY

KARRES
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wird dieser Raum durch die alte Friedhofsmauer und
die Sichtschutzmauern der angrenzenden Nachbar-
grundstuicke begrenzt. Auf Grund des schmalen Pro-
fils dieses Bereichs wird hier auf Grininseln ver-
zichtet. Die Topografie macht hier eine Treppe zum
Maria Hilf Areal hin erforderlich. Der barrierefreie
Zugang erfolgt tiber eine Rampe entlang der nérdli-
chen Mauer.
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5. Sandradstralle
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Die Sandradstralle wird als verkehrsberuhigter Be-
reich ausgebildet.

Zukunftig wird diese Strale nur noch fir Anlief-
erungsverkehr und Hilfsfahrzeuge freigegeben. Der
MIV ist hier, bis auf den Anliegerverkehr zur Tiefga-
rage, nicht mehr vorgesehen. Das Parken wird aus
dem Strallenraum entfernt.

Einzige Ausnahme bildet der Busverkehr. Dieser wird
bergauf weiterhin Gber die Sandradstrale gefiihrt.
Im Bereich der Bushaltestelle wird das Pflaster des
seitlichen Gehwegbereichs erhdht und es entsteht
eine Hochbordeinstiegsituation fir einen barriere-
freien Zustieg.

Der ubrige Strallenraum wird ohne Hohenver-
spriinge zwischen Seitenbereich und Fahrspur aus-
gebildet, um ein problemloses Queren zu ermdgli-

Bad Salzuflen (scape Landschaftsarchitekten GmbH)
2014

Bad Salzuflen (DE)

chen und den StralRenraum optisch als Freiflache zu
gestal-ten.

Der gewonnene Freiraum im StraRenprofil wird dazu
genutzt, seitlich Baume zu pflanzen. Diese erhdhen
die Aufenthaltsqualitat und verhindern ein Gberhitzen
des Stralkenzuges.

Als Belag wird das gleiche Pflaster wie im Maria Hilf
Areal verwendet. Im Bereich der Busfahrspur wird
ein kleineres Format empfohlen, um dauerhaft der
Belastung durch den Busverkehr standzuhalten.
Durch die Verwendung des gleichen Pflasters wird
die Sandradstralle optisch mit dem Maria Hilf Areal
verbunden.

Bad Salzuflen (scape Landschaftsarchitekten GmbH)
2014

Bad Salzuflen (DE)

48 GESTALTUNG STRASSENRAUME



49

GESTALTUNGSHANDBUCH FREIRAUM UND ARCHITEKTUR

KARRES
BRANDS

URBAN &=
AGENCY



A. Quartiersplatz Nord
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Der Quartiersplatz Nord bildet das neue Zentrum
des Maria Hilf Areals. Strategisch gelegen an der
Schnittstelle von historischen Bestandsgebauden
und Neubauten stellt er sowohl eine grof3ztigige Ein-
gangssituation in das Quartier, als auch einen kom-
merziellen Treffpunkt mit Strahlkraft in die Nachbar-
schaft dar.

Durch die dreieckige Grundform wird das erhaltene
Krankenhausgebdude besonders hervorgehoben.
Der Turm der denkmalgeschutzten Kapelle bildet
den nordlichen Abschluss der Ostlichen Nord-Sid-
Sichtachse.

Aulengastronomie mit Sonnenschirmen ist entlang
der Fassaden gestattet. Im Zentrum des Platzes wird
die Ausstattung dezenter gehalten.
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Die Platzflache wird durch eine runde Bauminsel
aufgelockert und begrint. Diese Bauminsel ist
gleichzeitig ein dezenter Hinweis auf den unter dem
westlichen Platzteil gelegenen Bunker. Auf Grund
der geringen Uberdeckung (iber dem Bunker sind
hier Baumpflanzungen nur eingeschrankt moglich.
Daher wird der westliche Teil der Insel mit einem

breiten Sitzrand erhdht, so dass kleine Baumpflan-
zungen mdoglich sind und gleichzeitig fest installierte
Sitzmoglichkeiten gegeben werden. Der 6stliche Ab-
schnitt der Bauminsel liegt nicht mehr Gber dem Bun-
ker. Der Sitzrand neigt sich hierhin gleichmafig bis
er bodenbulndig an die Platzflache anschlieft.

+79.00 +79.50
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B. Quartiersplatz Sud

gen und Pflanzbeete in der Treppenanlage vorgese-
hen. Zur Betonung der Pflatzflache und zur Reduzi-
erung der Fahrtgeschwindigkeit auf der Aachener
Stralle wird vorgeschlagen einen Teilbereich der
Aachener StralRe zu pflastern. Das Pflaster wiirde
dann auf einer Hohe mit dem Gehweg liegen, so

52 GESTALTUNG STRASSENRAUME

Der Quartiersplatz Sud erstreckt
sich Uber mehrere Ebenen. Raum-
lich ist er weniger eindeutig gefasst
als sein nordliches Pendant. Daher
ist hier eine einheitliche Pflaster-
und Materialverwendung umso
wichtiger.

Der Platz dehnt sich vom Maria Hilf
Areal Uber die Aachener Strale bis
hinunter zur Waldhausener Stralle
aus. Die bestehende AuRengas-
tronomieflache der Kulturkiiche
wird auf der untersten Ebene integ-
riert und kann sich auf die neu
geschaffene terrassenférmige
Treppenanlage ausbreiten. Fur die
hier vorhandenen Bestandsbaume
werden entsprechende Aussparun-

dass eine hdhengleiche Querung und Bremsschwelle
fur Autos gegeben ist. Die Bestandsbdume im Sitiden
des Maria Hilf Areals werden mit der vorhandenen
Mauer erhalten. Die Mauer wird saniert und um eine
Treppe erganzt. Oberhalb entsteht eine neue Gas-
tronomieterrassenflache.



+66.80 +65.00 +64.50 +63.80 Aachener Strasse +63.00 +58.80 Waldhausener Strasse
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Alle Pocket Parks werden mit Spielelementen aus-
gestattet. Auf Grund seiner relativ ebenen Lage und
seiner GroRRe bietet der Pocket Park Nord-West die
Maglichkeit hier einen Spielplatz mit mehr Einbaue-
lementen anzulegen. Ebenso wird das vor der Kul-
turkiiche zu Gunsten der grof3ziigigen Treppenan-
lage entfallene Boulefeld hier neu angelegt.

Alle Spielelemente sollen aus Holz gefertigt werden
und moglichst naturnah erscheinen. Die Flache wird
durch diverse Baumpflanzungen aufgelockert.
Zusétzlich kénnen Straucher sowie trittsichere hohe
Graser und niedrige Bepflanzung die Flache

+72.20 +72.90 +73.80 +74.50
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Pocket Park Nord-West

durchziehen und weitere Spielinseln schaffen.

Auf Grund des zu erwartenden hohen Nutzungs-
drucks auf der Flache wird hier auf die Einsaat einer
Wiesenmischung verzichtet und stattdessen loses
Fallschutzmaterial (Holzh&acksel) verwendet. Dies er-
hoht gleichzeitig die mogliche Fallhéhe und schafft
so die Bedingungen fir den Einbau von gréReren
Kletterelementen.

Die gesamte Flache fallt leicht Richtung Stidwesten
ab. Vor dem sudlichen Gebaude wird ein kleines
horizontales Eingangspodest angelegt. Hierdurch
entstehen Sitzstufen am Rande der Spielflache.
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D. Pocket Park Sud-Ost
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Der Pocket Park Sud-Ost wird der abenteuerlichste
Park im Quartier. Vom primaren Strallenraum aus
steigt die Grunflache rund 9,00 m hoch an, bevor sie
von den Mauern der angrenzenden Nachbarschafts-
garten abgeschlossen wird.

Diese Topografie bietet optimale Voraussetzung fur
eine lange Rutschpartie durch das Griun. Diverse
Sitzt- und Trittstufen fangen das Gelande auf und er-
mdglichen den Aufstieg am Hang sowie einen Aus-
blick in das Maria Hilf Areal. Niedrigseilgartenele-
mente und bodennahe Kletterelemente bieten
spielerische Aufstiegshilfen.

+69.95 46935 +78.70
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Am Fue der Grunflache verlauft eine breite Sitz-
mauer mit Trittstufenaussparung parallel zum
StraBenraum. Zusammen mit einer kleinen Mulde
hinter dem Mauerchen wird so das Ablaufen von
Hangwasser auf den Strallenraum verhindert.

Ein groRRer Bestandsbaum dominiert den Hang und
ist Ausgangspunkt fur die umliegend erfolgende
Gelandemodellierung und Anordnung der Spielele-
mente.

Der gegenuberliegende dritte und kleinste Pocket
Park wird ebenfalls als wilde Grinflache mit kleinen
Spielelementen ausgestattet.
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Gestaltungsstrategie Gebaude

Kategorisierung der Regeln/Vorschriften

Die spezifischen Bedingungen, die um ein zu gestal-
tendes Element herrschen, bestimmen dessen Kate-
gorisierung und damit die Gestaltung.

Je nach Lage des betrachteten Gebaudes, wird eine
Reihe von Parametern angewandt. Es wurden drei
Arten von Kategorien definiert, deren Summe alle
Vorschriften enthalten, denen die Entwirfe folgen
mussen.

Es gibt Bedingungen, die sich auf alle Gebaude gleich
auswirken, z.B. wenn das Gebaude sich in einer be-

stimmten StralRe befindet oder die libergeordnete Ka-
tegorie, die die Materialien bestimmt.

Definition der Kategorien

ALLGEMEIN - Hoéhen

- Erdgeschosse,
- Materialien,
- Garten

FASSADEN - Platz-zugewandt

- Nord-Siid-Strassen,

- Ost-West-Strassen

- Hoffassaden

DACHER - Anbau an Bestand

- zentrale Gebaude

- Quartiersgarage

- Solitare

60 GEBAUDEPLANUNGSPARAMETER

Ab S.78 dieses Dokumentes befinden sich die Defini-
tionen der einzelnen Bedingungen, die sich auf jeden
einzelnen Block auswirken. So konnne sich kleine
Unterscheide zwischen Elementen entwickeln, die
dennoch Teil desselben Kategorietyps sind.

- Wirkung

- Durchlassigkeit
- Eingange

- Erschliefung

- Beschilderung

- Wirkung
- Abtreppung
- Eingange

- Erhaltungswert
- Steigung

- Hohe

- Orientierung

- Dachgarten
- Parapets & Handrails
- Setbacks

- Blockspezifische
- Unterschiede



Ost-West-Strallen Pocket Parks Sandradstralle

Hofe und Garten . Platze Nord-Sud-Strallen
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Hohen

Das Héhenkonzept fiur die neue Entwicklung wurde
auf eine Dichte von 76 Hausern / ha festgelegt. In An-
lehnung an die umgebende Bebauung sind die meis-
ten Gebaude, auler an 4- und 5-geschossigen Hoch-
punkten, 3-geschossig.

Somit bleibt das alte Krankenhausgebaude, gemein-
sam mit dem 9-geschossigen Wohn- und Biroturm
im Jstlichen Bereich des Quartiers sowie einzelnen
Hochpunkten, eines der héchsten Gebaude im Ge-
biet.

Trotz der hauptsachlich gleichen 3-Geschossigkeit
im Gebiet entsteht durch die Topografie des Gelan-
des eine spannende Dachlandschaft und eine Ables-
barkeit der Blocke.

Einige besondere zu Quartiersplatzen ausgerichtete
Ecken der Blocke konnen 4-geschossig sein. Die
Stadthduser, im Westen des alten Krankenhauses,
sind ebenfalls eine Ausnahme und dirfen 4-ge-
schossig errichtet werden. Es wird somit ein Ausblick
Uber das Plangebiet ermdglicht. Die erhdhte Ge-
schossigkeit konnte an dieser Stelle umgesetzte wer-

. IX -9 Geschosse
, . V-5 Geschosse
IV+ - 4 Geschosse + Dach

IV - 4 Geschosse

lll+ - 3 Geschosse +
Besondere Hohe

Il - 3 Geschosse

I+ - 2 Geschosse +
Besondere Hohe

Il - 2 Geschosse
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den, da sich die Stadthauser auf der Nordseite der
Sud-West-Stralte befinden und die benachbarten
Gebaude an der Staufenstralie einen deutlichen Ab-
stand zu den Stadthausern aufweisen. Es entstehen
so keine Konflikte bzgl. Verschattung oder blockierter
Sichtbeziehungen.




Minimum / Maximum

Die maximale Hohe der Gebaude wurde so festge-
legt, dass ein Verhaltnis von 1:1 zwischen Haushohe
und Stralenbreite eingehalten wird. Dies gilt nicht fir
die auf S.62 bereits beschriebenen Ausnahmen.

Bei begriindeten Ausnahmen kénnen geringere Ho6-
hen in Betracht gezogen werden. Jedes Gebaude
muss jedoch mindestens 2-geschossig errichtet wer-
den.

Volumen

Zusammen mit dem Bebaungsplan und dem Gestal-
tungshandbuch wurden vordefinierte Volumen fest-
gelegt, die Richtung Siiden terrassiert werden. Sie
figen sich behutsam in das bestehende stadtische

Terrassierung

Die dem Gebiet charaktergebende Terrassieriung be-
deutet ein kontinuierliches Verspringen von benach-
barten Gebauden. Diese Schritte werden durch un-
terschiedlichen Ausrichtungen und Dachneigungen
verstarkt. Es dirfen maximal zwei aufeinanderfolgen-
de Gebaude mit der gleichen Gebaudehdhe errichtet
werden.

Abhangig davon, in welcher Stralde sich ein Gebaude
befindet, muss auch in einem langeren Gebaude eine
kleinteiligere Terrassierung erfolgen.

Geflige ein und kompletieren das Gebiet mit neuen
Gebauden und einem weiteren Hochpunkt im Nord-
osten. Aus vielen Blickpunkten wird eine Aussicht auf
den Rest der Stadt moglich.
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Erdgeschosse

Die starke Topographie im Maria-Hilf-Areal macht es
erforderlich, die Héhenlage der Erdgeschosse in Be-
zug auf die jeweiligen Gebaude zu untersuchen.

Zwei grundlegende Parameter bestimmen die Erdge-
schosse. Einerseits besteht ein Héhenunterschied,
der sich auf die Fassade aufgrund der Rampen und
Treppen auswirkt, andererseits besteht zwischen ge-
genuberliegenden Fassaden ein Hdhenunterschied
aufgrund der unterschiedlichen Hohe der Innenhdfe
in Bezug auf das Straflenniveau. Die Kombination
dieser beiden Parameter impliziert eine Reihe von Si-
tuationen, in denen besondere Anforderungen an das
Erdgeschoss gestellt werden.

Es soll ein Mindestmal} an Sonnenlicht in diesen Erd-
geschosse gewahrleistet werden, um einseitig belich-
tete RAume und Dunkelzonen zu vermeiden. Aus die-
sem Grund werden Malnahmen wie Split-level,
doppelte Raumhéhen oder Duplex Typologien imple-
mentiert, die in Kombination mit den privaten Garten
eine Reihe von charakteristischen Erdgeschosstypo-
logien bilden.

StrafBen- und Hofniveau

StralBenniveau
hoéher > 1,5m

Strallenniveau
hoéher <1,5m

Stralen-/Hofniveau
gleich

_ . Hofniveau
| héher > 1,5m

Hofniveau
hoéher< 1,5m

Niveau
Erdgeschoss < 1m

Niveau
Erdgeschoss > 1m
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Erdgeschoss Lage

Die Steigung der Rampen und der Héhenunterschied
der Treppen machen die Gebaude zu Objekten, die
»-angehoben® oder ,vergraben“ sein kdnnen.

Das ,Versinken“ des Erdgeschosses soll vermieden
werden.

Zuganglichkeit

Alle Gebaude mussen in Bezug auf den Zugang zum
Gebaude, aber auch in Bezug auf die Erschlieung
jeder Eingangstir die vollstandige barrierefreie Zu-
ganglichkeit gewahrleisten.

In den Fallen, in denen die Neigung des Gelandes
einen Héhenunterschied zwischen den Erdgeschos-
sen erforderlich macht, befindet sich der Eingang im-

Split-levels/ doppelte Raumhohe

Der Hohenunterschied zwischen den Strallenraumen
und den Innenhoéfen schafft Situationen, in denen die
Erdgeschosse zu Split-Levels oder in zwei verschie-
dene Etagen aufgeteilt werden. Die Innenhdfe er-
scheinen in einigen Fallen niedriger und in anderen
hoher als das Stra3enniveau, so dass sie im Einzel-
fall betrachtet werden sollten.

mer an einer zuganglichen Stelle des Gebaudes. Die
Erschlieung innerhalb der Gebaude muss durch
mechanische MaRnahmen gewahrleistet werden.

In den Fallen, in denen die raumlichen Gegebenhei-
ten des Gebaudes eine Aufteilung der Ebenen oder
eine doppelte Hohe erforlich machen, muss jede
Wohneinheit barrierefrei zuganglich sein.
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Materialitat

Das Erscheinungsbild der Gebaude wird hauptsach-
lich durch die Materialien bestimmt, die fir die Fassa-
den verwendet werden und die drei wesentlichen Ge-
staltungsprinzipien folgen:

Identitat

Die in der Region verwendeten Materialien werden
dem neuen Gebiet eine besondere Identitat verlei-
hen. Die neuen Maria Hilf Terrassen werden durch
eine moderne Neuinterpretation des lokalen Kontex-
tes definiert. Der Ziegelstein spiegelt die dominieren-
den Fassaden des Maria Hilf Krankenhauses und der
Mauer im gepflegtem Garten im Nordwesten wieder.
Die Materialien sind jedoch nicht auf ein einziges Ele-
ment beschrankt, da Vielfalt fur eine heterogene Ent-
wicklung wichtig ist. Jedes Gebaude soll ein eigen-
standiges Gestaltungsprinzip aufweisen, um ein
vielfaltiges Bild, nach dem Vorbild einer traditionell
gewachsenen Stadt, zu erzeugen.

Robustheit

Eines der gewlnschten Hauptmerkmale ist, dass die
neuen Gebaude als solide und robuste Elemente er-
scheinen, die die bestehende Stadt mit massiven Ele-
menten in den Hauptbereichen erganzen. Diese Mas-
sivitat wird durch den Kontrast der kleineren Gebaude
in den Nebenstrallen noch verstarkt.

Fassaden zu Platzen

' Fassaden Nord-Siid-StraRen

. Suidfassaden Ost-West-StraRen

- Nordfassaden Ost-West-Stralen

. Besondere Fassaden

Hof-Zugangs-Fassaden

Hoffassaden
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Farbe

Die beiden ersten Prinzipien werden durch die Far-
ben der verwendeten Materialien erganzt. Auch hier
fuhrt die gewinschte Integration in den lokalen Kon-
text dazu, dass Rot- und Erdfarben, erganzt durch
eine Palette von Grautdnen, fur das Design verwen-
det werden. Die Grautone stellen einen Bezug zu den
fur die Pflasterungen des neuen Bereichs verwende-
ten Materialien her.




Backstein

Die meisten der einzigartigen Gebaude in der Um-
gebung des Maria-Hilf-Gebietes sind historische Ge-
baude mit Backsteinfassaden. Dies zeigt sich beson-
ders deutlich durch das im norddstlichen Bereich des
Quartiers verortete Bestandsgebaude, das die denk-
malgeschitzte Kapelle des ehemaligen Krankenhau-
ses beherbergt und ein wichtiges Wahrzeichen fur
das Gebiet darstellt.

Die Umgebung des Maria-Hilf-Areals zeichnet sich
ausserdem durch eine Vielfalt von Farben und Mate-

Maria Hilf Krankenhaus Innenhof

Diversitat

rialien aus, die meist abwechselungsreich nebenein-
ander stehen.

Die Kombination von Backstein und vielen anderen
unterschiedlichen Materialien erzeugt einen Effekt,
der den individuellen Charakter jedes Hauses oder
Wohnblocks hervorhebt.

Eine moderne Neuinterpretation dieses Konzepts
wird einen reichen und vielfaltigen urbanen Ausdruck
zur Folge haben, der der neuen Bebauung ihren Cha-
rakter verleihen wird.

Aachener Stralle

Dicker Turm
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Ausdruck

Die Fassaden missen aus Materialien mit einem
Charakter bestehen, der die Schwere und Festigkeit
der Gebaude betont und eine Vielfalt im neuen aus
massiven Einzelelementen zusammengesetzten
Stadtviertel schafft.

Die Fassaden dirfen aus maximal zwei Materialien
bestehen, die die gesamte Oberflache der Fassade
bedecken sollen.

Biiro und Verwaltung (Baumschlager Eberle) Lustenau (AT) 2013

Résidence de tourisme (Fernandez & Serres)  Marseille (FR) 2013

Einige Beispiele fur diese Materialien kdnnen Ziegel,
Stein oder Beton sein. Putz wird nur durch die Ge-
wahrleistung der Qualitat der Fassade und die Ver-
starkung des soliden und massiven Erscheinungs-
bilds der Fassade zugelassen.

Thurghusv (EFFEKT) Frederiksberg (DK) 2016

Farbpalette

Die Palette der Farbgestaltung fur die Fassaden soll-
te von rétlichen Tonen bis hin zu dunklen Ténen, Erd-
farben und Graustufen reichen.

Erdfarben

Grauténe
DITELRENNO LR LRI R LR
(LT R T TR
ELONETRLEOL T TR
(LERLN R RN AT wm
O R R T
i Tary

Rotténe
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Dacher, riickspringende Teile der Fassade und archi-
tektonische Elemente wie Fenster, Turen, Balkone
oder Erkerfenster kdnnen jedoch auch in anderen ru-
higen, harmonischen Farben ausgefihrt sein.




mrym-  KARRES
s BRANDS GESTALTUNGSHANDBUCH FREIRAUM UND ARCHITEKTUR 7



Gebaudecharakter

Quartiersplatze

Die Gestaltung der Gebaude an den Quartiersplat-
zen verleiht dem Ort, an dem sie sich befinden, einen
besonderen Charakter und schafft ein Ensemble, das
einen markanten Raum definiert.

Die Gebaude werden die vorhandene Materialitat der
verbleibenden Kapelle mit nur einem Material pro
Block erganzen, so dass durch die Fassaden dieser
Bereiche eine differenzierte Entwicklung zum Rest
des Quartiers verdeutlicht wird.

Kroyers Plads (Cobe + VLA) Kopenhagen (DK), 2011 — 2016

Posthusgrunden (Urban Agency) Veerlgse (DK), 2016 — 2020
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Nord-Sud-Strafen

Die Nord-Sud-StraRen verbindet die neuen Quar-
tiersplatze mit dem ,versteckten Garten* und den his-
torischen Gebauden, deren Charakter sich durch ro-
ten Backstein auszeichnet.

Die Fassaden in diesem Bereich sollen eine Materia-
litat aufweisen, die in Verbindung mit dem Bestands-
gebaude steht. Die massiven Elemente sollen durch
maximal zwei Materialien definiert werden. Eines der
beiden Materialien soll dabei als dominantes Element
direkt mit dem Stralenraum verbunden sein.

75 Logements collectifs (RMDM) Bagnolet (FR)2012

Sommerlyst (Urban Agency)




Ost-West-StraBen, Nordfassade

In den Ost-West-Straflen kann mit der Gestaltung der
Fassaden flexibler umgegangen werden. Die Gebau-
de, bzw. Teile der Gebaude werden unabhangiger
voneinander entwickelt, auch dann, wenn sie zu ei-
nem zusammenhangenden Gebaudekomplex geho-
ren.

Die Nordfassade zeichnet sich genau wie die Stra-
enziige der Nord-Sud-Straflen durch eine besonde-
re Dominanz und Massivitat aus, die aber nur bei klei-
neren Einheiten angewendet wird. Die Gebaude
sollen sich hier sowohl farblich, als auch in Bezug auf
die Materialitat voneinander unterscheiden.

Frederiksbrygge (Juul Frost Arkitekter) Kopenhagen (DK) 2011 - 2016

Park Towers (Holscher Nordberg)
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Ost-West-StraBen, Suidfassade

Die Sudfassade in den Ost-West-Stralen wird durch
Reihenhauser definiert, die nur in diesem Bereich zu
finden sind. Wie auch auf der gegeniberliegenden
Stralienseite, hat hier jede Einheit einen individuellen
Charakter. Durch die schmale Fassade der einzelnen
Gebaude ist der beabsichtigte Effekt hier besonders
deutlich zu sehen.

Eine Materialbeschranken ist in diesen Bereichen
des Quartiers nicht vorgesehen, um eine groRtmogli-
che Variation herzustellen und damit die Individualitat
der Stadthauser hervorzuheben.

Sluseholmen (Arkitema) Kopenhagen (DK) 2005 — 2008
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Grunflachen / Garten

Die Freiflachen des Maria-Hilf-Areals machen etwa
50% der gesamten Entwicklung aus. Diese Bereiche
werden hauptsachlich als 6ffentliche und gemein-
schaftliche Raume definiert, die flr alle Nachbarn of-
fen und nutzbar sind.

Das Gebiet wurde bisher als eine Art Hinterhof oder
stadtische Insel mit einem Krankenhauskomplex und
einer Schule wahrgenommen.

Diese Situation in Verbindung mit der vorhandenen,
durch einen grolien Baumbestand gepragten, Vege-
tation, schafft einen Rahmen, der das Grin als eines
der wichtigsten Elemente fur die neue Entwicklung
einbezieht.

Es wurde ein Verlauf von Grinflachen in Bezug auf
ihre Privatsphare definiert

Versteckter Garten

Der ,versteckte Garten“ ist die Umwandlung des ehe-
maligen Friedhofs des Krankenhauses zu einer klei-
nen Parkanlage. Er wird als ruhiger Raum mit Bezug
zu den religidsen Elementen gestaltet und durch die
vorhandenen Mauern charakterisiert.

. Gemeinschaftsgarten

Private Innenhofe

Private Vorgarten

. Versteckter Garten (6ffentl.)

Pocket Parks
===y Garten Zugang
=P Offentlicher Griin Zugang

B
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Pocket Parks

In einigen Lucken zwischen den Gebauden sind, zur
Erganzung der Aktivitdten auf den Quartiersplatzen,
drei Bereiche mit 6ffentlichen Funktionen wie Kinder-
spielplatzen oder kleineren Sportanlagen geplant.

Gemeinschaftsgarten

Mit Ausnahme des Streifens mit privaten Garten sind
die Innenhdfe als Gemeinschaftsraume fir die Nach-
barn des Blocks definiert. Auch die zentralen Bldcke
sind gemal Bebauungsplan nur fur die Nachbar-
schaft zuganglich.

Private Garten

Die privaten Garten befinden sich in einem Streifen
entlang der Hoffassaden in den Innenbldcken sowie
an der strallenseitigen Fassade der Stadthduser.
Diese Raume haben in der Regel eine Breite zwi-
schen 2,5 mund 5 m.




Griuner Charakter

Die Freiflachen sollen Uberwiegend griin mit Vegeta-
tion und mit regenwasserabsorbierenden Oberfla-
chen gestaltet werden.

Wohnanlage Zelterstralle 5 (Zanderroth Architekten) Berlin-Prenzlauer Berg (DE) 2007-2010

s q .I

Gartenzugange

Die Innenhdfe sind nicht 6ffentlich, missen aber von
aufden zuganglich sein. Die Durchbriiche befinden
sich in festgesetzten Bereichen. In diesen Bereichen
sind Tore zu prifen, die nachts geschlossen werden
kénnen. Die minimale Breite muss den gemal BauO
NRW definierten Abstandsflachen entsprechen.

Diese Liucken haben, abgesehen vom Hofeingang,
die Funktion den Raum zu erweitern, die langen Fas-
saden zu brechen und die Ost-West-Straflen mit
Sonne zu versorgen.
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Terrassierung

Der nordliche Teil der Blocke liegt generell 3m -7 m
hdéher als der stdlichen Teil.

Um eine ausreichende Belichtung der stidlichen Hau-
ser zu gewahrleisten und dafir den Hohenunter-
schied auszugleichen, werden die Innenhdfe terras-
siert. Der untere Teil des Hofes befindet sich immer in
einer H6he von mindestens 1 m unterhalb der Ebene
des ersten Stockes des sudlichen Blockteils.

+Z§,15 m

Mit Ausnahme des Zugangs von der Treppe auf den
Platz an der Aachener StralRe werden die Liicken bis
ins oberste Geschoss fortgefiuihrt. Diese Trennung
garantiert die Eigenstandigkeit der seitlichen Gebau-
de und erhoht dessen innere Belichtung.

i D. Chipperfield
Education Center Nyanza ( IPhoto s,m‘ff"’ Menges)
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Innenhofe

Offentlich / Privat
Die privaten Garten befinden sich in einem 3 m-5m  Die Innenhdfe sollen Uber gemeinschaftsférdernde
breiten Streifen hofseitig entlang der Gebaude. Elemente, wie gemeinschaftliche Rasenflachen oder

Kinderspielplatze verflugen.

Der gesamte Ubrige Teil des Hofes soll als Gemein-
schaftsgarten genutzt werden. Bei Innenhdfen, die
sich auf mehr als einem Grundstlick befinden, sollte
der Durchgang und die Nutzung durch die Nachbarn
gewabhrleistet sein.

St Andrew’s Apartments (Maccreanor Lavington) London (UK) 2012

& Bs

3
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Teilungselemente

Die privaten Garten sollen eine
Fortsetzung der Gemeinschafts-
garten bilden und kein durch Mau-
ern oder Zaune geschlossener
privater Raum sein.

Die Teilungselemente durfen nicht
héher als 1,5 m und mussen trans-
parent sein.

The “Anker Gardens" of Bielefeld (Kresings Architektur)
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Gartenelemente

Die Gemeinschaftgarten kdnnten
Uber Spielelemente, Tische, Sitz-
gelegenheiten, Gewachshauser
oder gemeinschaftliche Fahrrad-
abstellplatze verfugen.

Wenn nicht anderweitig als in HO-
fen unterzubringen, sollten Mdll-
anlagen sorgfaltig gestaltet wer-
den. Integrierte, Uberdachte
Fahrradabstellplatze kénnen in
Betracht gezogen werden.

The “Anker Gardens" of Bielefeld (Kresings Architektur)

Maierhof Housing (Feld72 / Photo: Hertha Hurnaus)

Baume

Zur Gewahrleistung des griinen
Charakters der Innenhdfe missen
in diesen Bereichen Baume ange-
pflanzt werden. Dabei sollte es
sich um einheimische Geholze
handeln. Um die Sonneneinstrah-
lung zu gewahrleisten, sollten nur
Baume der 2. bzw. 3. Ordnung
verwendet werden. Baume mit ei-
nem groflen Durchmesser sollten
zur Reduzierung von Schatten-
wurfen vermieden werden.

Quartier am Auswartigen Amt (HHVH)
>
1

JR Gate Tower (Placemedia Landscape Architects)
, . .

.ti__ P ] b ‘.‘.?;1
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Fassaden Kategorien
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Fassaden zu
den Quartiers-
platzen

Fassaden zu
Nord-Sid-
Strallen

Nordfassaden
zu Ost-West-
Strallen

Sudfassaden zu
Ost-West-
Strallen

Hoffassaden

Fassaden zu
Durchgangen

Fassaden zu
offentlichem
Grin

Besondere
Fassaden
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A _Fassaden der Nord-Sud-StraBen

[
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Die Sud-Nord-Stral3en sind die lan-
geren Verbindungen in diesem Bau-
projekt und verbinden die wichtigs-
ten Offentlichen Bereiche des
Gebiets (sudlichen Platz, zentralen
Platz und versteckter Garten).

Einer der Hauptparameter fir die
Gestaltung und insbesondere die
Zuganglichkeit der Gebaude ist die
Topographie des Gebietes.

Die Gestaltung der Gebaude im
Quartier folgt den gleichen Grund-
satzen mit kleinen Anpassungen in
Bezug auf ihre Lage in Treppen- und
Rampenbereichen.




A 1. Gebaude Abtreppung

Die Form der Gebaude in der Nord-Siid-Strale muss
der Topographie folgend angepasst werden. Diese
Ebenen sollten so mit Rampen und Treppen verbun-
den sein, dass die Gebaudehdhe etwa gleichbleibend
ist.

A 2. Generelle Erscheinung

Die Gestaltung der einzelnen Hausfassaden soll soli-
de und massiv wirken, um Uber die gesamte Block-
fassade eine Einheit darzustellen. Dies soll einem
architektonischen Prinzip mit einer klaren Strategie
fur alle in der Fassade enthaltenen Elemente folgen.

Dieses generelle Erscheinungsbild wird mit dem be-
nachbarten Bestand optisch verknipft. Jedes Ge-
baude soll einem anderen Fassadenprinzip folgen.

Bei den 3-stockigen Gebauden wird eine maximale
Hoéhe von 10,5 m festgelegt. Fir jedes weitere Ge-
schoss werden 3 m zusatzlich festgelegt.

Die Flachdacher kdnnen als barrierefreie Dachterras-
sen ausgebildet werden und befinden sich daher auf
der H6he des hochsten Geschosses.

A 3. Eingange

Die Gebaudeeingange befinden sich auf den Podes-
ten zwischen den Rampen und Treppenanlagen. Zur
Gewabhrleistung einer barrierefreien Zuganglichkeit
zu allen Wohnungen, sind die Haupteingange der Ge-
baude in den Bereichen der Treppenanlage in der
oberen und der unteren Ebene anzuordnen. Um die
Rettung sicher zu stellen, missen die Haupteingénge
mit der Feuerwehr abgestimmt werden. Sekundare
Eingange werden auf Zwischenpodesten erlaubt, je-
doch darf diese Tur nicht der einzige Zugang zu die-
sen Einheiten sein.

KARRES
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A 4. Kontinuierliche Basis

In den Nord-Sud-Strallen wird jede Einheit haupt-
sachlich durch ein Material definiert, welches das ge-
winschte solide Erscheinungsbild des Gebietes er-
zeugt. In der O&stlichen Strale wird dieses
Hauptmaterial vorwiegend aus Ziegeln bestehen, um
die Beziehung zum alten Krankenhaustrakt mit seiner
denkmalgeschutzten Kapelle herzustellen. Die Farb-
téne des Materials kénnen sich jedoch, entlang der
StraBe unter den verschiedenen Geb&uden, unter-
scheiden.

Das Material sollte immer mindestens das Erdge-
schoss und mindestens 65 % der Fassade bedecken,
ist jedoch nicht auf die unteren Ebenen beschrankit.
Die Gestaltung des Materials richtet sich nach den im
Kapitel ,Gebaudecharakter” (siehe S. 72) angegebe-
nen Regeln.

A 5. Sekundare Materialien

Die anderen 35 % der Fassade konnen aus anderen
Materialien, wie Holz, Metall oder Putz bestehen. Sie
sollen der Farbpalette auf S. 70 unter ,Materialitat*
aufgefihrt, entsprechen.

Die mit diesem Material besetzten Bereiche dirfen
maximal 1,5 m zurlickgesetzt werden und kénnen zu-
satzlich zu den im Abschnitt ,Dachregulierungskate-
gorien“ angegebenen Riickspriingen auftreten.

122 Logements (© de Alzua+ - DR) Logements Arcueil (TVK/ Photo: Clément Guillaume)
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A 6. Fenster

Die Fenstertffnungen der Fassaden der Nord-Sid-
Stralden ist auf eine Hohe von 2,4 m und eine Lange
von 3 m begrenzt.

Der Abstand zwischen zwei verschiedenen Fassa-
dendffnungen muss mindestens die Breite der
schmaleren Offnung haben.

Krgyers Plads (COBE + VLA) Kopenhagen (DK) 2015



A 7. Balkone und Loggien

Balkone diirfen nicht mehr als 80 cm aus der Fassa-  Die Lange der Balkone ist auf 3 m begrenzt und der
de hervortreten. Abstand zwischen zwei aufeinanderfolgenden Balko-
Loggien kdnnen maximal 1,5 m zurlickversetzt wer-  nen soll nicht weniger als 1,5 m betragen.

den.

London (UK) 2015

A 8. Eingangsturen

Die Eingangstiren sollten zurlickversetzt sein und  ze verfiigen, wenn sie tief genug sind um die Fahrra-
somit Uberdachte Bereiche zwischen Tur und Stra-  der aufzunehmen.
Renraum schaffen.

Die Lange dieser Nischen soll kleiner als 5 m sein
Diese Ruckspriinge kénnen zwischen 70cmund 2m  und ihre H6he wird auf die Hohe des Erdgeschosses
tief sein und Elemente wie Briefkasten oder Banke  begrenzt.
enthalten. Sie kdnnten auch Uber Fahrradabstellplat-
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B Ost-West-StraBen, Sudfassaden
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Die  Ost-West-Strallen  werden
hauptséachlich durch Stadthauser mit
einer Breite von 4,5 m - 7 m definiert.
In der nordlichen Stral’e kdnnen sie
als zwei Maissonetten Ubereinander
realisiert werden.

Die Fassaden der Gebaude missen
mit groRer Vielfalt, Detailfiille und mit
deutlich unterschiedlichen Fassaden
gestaltet werden, wobei die folgen-
den Elemente zwischen jedem be-
nachbarten Haus variieren missen:
architektonischer Ausdruck, Farbe,
Materialitdt oder Rhythmus.




B 1. Individualitat / Farbe & Material

Die Fassaden mussen die Individualitat der Einheiten
ausdrucken. Maximal zwei aufeinanderfolgende Ein-
heiten kénnen in Material und Farbe dasselbe Er-
scheinungsbild aufweisen. In diesem Fall sollen diese
in hellen Farben gestaltet sein.

B 2. Volumen

KARRES
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Sluseholmen (Arkitema)

Kopenhagen (DK) 2005-2008

Die Volumen sind, durch die variierenden Fassaden-
langen (4,5 m - 6 m) unterschiedlich. Die Gebaude
werden im noérdlichen Bereich maximal 4-geschossig
(12 bis 13 m). In den Ubrigen Bereichen sind 3-ge-
schossige (9 m bis 10,5 m) Stadthauser vorgesehen.

Bei maximal zwei benachbarten Hausern darf die
Traufhdhe gleich sein. Um die Dynamik zu erhdhen,
wird bei 30-100 % der Fassade ein Rucksprung im
Obergeschoss empfohlen, dieser kann die gesamte
Fassade oder nur einen Teil der Fassade betreffen.

Den Draad (revive) Gentbrugge (BE) 2015
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B 3. Vorgarten

Der Zugang zu den Reihenhausern erfolgt tiber einen pri-
vaten Vorgarten. Dieser Raum darf nicht durch Mauern,
Zaune, Hecken o. a. vollstandig umschlossen werden. Ein
Zaun oder eine Mauer darf eine maximale Hohe von 1,0 m
aufweisen. Eine dicht gewachsene Hecke an dieser Stelle
ist nicht erwinscht. Gemaf Bebauungsplan Nr. 794/N dur-
fen maximal 50 % der Vorgartenflache befestigt sein. Die
restliche Flache ist gartnerisch zu gestalten.

Mulleimer sind mit einem entsprechenden System archi-
tektonisch in die Fassade oder die Mauerelemente zu inte-

grieren.

Zen Husene (C.F. Mgller) Stockholm (SE) 2010-2017
i

B 5. Eingangstiren

Der Eingang kann einem einzelnen Gebaude zuge-
ordnet oder durch einen gemeinsame Eingangsbe-
reich zweier Gebauden gebildet werden.

Der Eingangsbereich darf durch einen maximal 70
cm tiefen Vorsprung der Fassade oder ein Baldachin
betont werden.

Der Vorsprung darf vertikal als Erkerfenster weiterge-
fuhrt werden, er ist jedoch auf 50 % der Fassaden-
lange begrenzt.

Abode at G. Kneighton  (ProctoraMatthews
)

St. Chad’s (Bell Phillips Architects)
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B 4. Eingange

Die Zugange mussen an die Plattformen der Rampen
auf der Stralle anschliessen.

In der Regel wird der Zugang jeweils von zwei Stad-
thausern geteilt, sodass auch der Zugang zum Haus
von einer gemeinsamen Nische aus erfolgen kann.




B 6. Balkone

Die aus der Fassade herausragenden Balkone und
hervorstehenden Teile der Fassade sind nur bis zu
einer Lange von 70 cm =zulassig. Loggien sind
moglich, sie sind jedoch auf eine Tiefe von 1,5 m be-
grenzt und durfen maximal 60 % der Gebaudelange
einnehmen. Die Balkone sollten mindestens 50 cm
voneinander und von der Nachbarwand entfernt sein.

>0.5m
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, =tem ﬁf <07m
>0.5m | ] <60 02,
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, P—
<60 %

B 7. Fenster

Die Fenster, wie auch die Balkonen, sind mit einem
Abstand von mindestens 50 cm anzuordnen. Der Ab-
stand zum Nachbarn ist nicht festgesetzt, die Breite
der Wand sollte jedoch nicht mehr als 50 % der Haus-
breite betragen.

Die Fenster kdnnen als Erkerfenster mit einer Tiefe
von maximal 70 cm ausgebildet werden.
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Land’art (CAAU)

Lille (FR)

Nieuwbouw hoekwoning COO (Ch-architecten)

Tailored house (Liddicoat & Goldhill)
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C _Ost-West-StraBen, Nordfassaden

Die Nordfassade der Ost-West-
StralRen wird von 3- und 4-stdckigen
Mehrfamilienhdusern mit einer Lan-
ge von 20 bis 25 m bestimmt.

Jedes dieser Gebaude ist ein indivi-
duelles Element, welches sich von
den anderen unterscheiden soll, so-
dass eine vielfaltiges Bild geschaffen
wird.

Die Kombination mit den auf der an-
deren Strallenseite liegenden Stadt-
hausern schafft eine klare Differen-
zierung, die sich in einem gréReren
Freiheitsgrad der Gestaltung im Ge-
gensatz zu den Nord-Siud-Strallen
auBert.
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C 1. Erscheinung

Die Fassaden hier missen den Parametern des Ab-
schnittes ,Materialien“ entsprechen und Uber einen
speziellen Charakter verfigen. Das bedeutet, dass
sie auch hier unterschiedlich und eindeutig massiv
wirken sollen.

Jede Fassade soll einem individuellen Gestal-
tungsprinzip folgen, welches in Bezug auf System,
Material und Farbe signifikant anders ist als das des
Nachbarn.

A

K
,

Ny ’
-
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C 3. Fenster

Die maximale GroRe einer Fensteroffnung betragt 2,4 m
x 4 m. Zwischen den Fenstern ist ein Abstand von
mindestens 60 cm einzuhalten.

Die Fenster sollen innerhalb der AuRenwandtiefe lie-
gen, sie kdnnen maximal 20 cm nach innen oder nach
aullen verschoben werden.

Giessen urban island (Max Dudler) Turnmill (Piercy & Company)

)

KARRES
BRANDS

URBAN &=
AGENCY

C 2. Zugang

Der Zugang zu den Gebauden muss an die Podeste
auf der Stralle anschliessen und eine Lange von
maximal 4 m aufweisen.

Die Eingangsbereiche sind als Teil des Fassadenkon-
zeptes zu gestalten. Sie definieren einen Raum, der
von der Fassade aus maximal 1,5 m zurtickspringt.

.

C 4. Balkone

Balkone sind in diesen Fassaden nicht erlaubt, auch
nicht in Form von Auskragungen oder Loggien.

Genauso durfen keine Volumen hervor- oder zurtick-
springen.

Lorette Convent (dmvA / Photo: Bart Gosselin) Housing building Balmes (OAB)
)
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D Hoffassaden

Die Innenhofe werden hauptsachlich
von Mehrfamilienhausern und Rei-
henhdusern umrahmt und 6ffnen
sich durch vordefinierte Llicken nach
auBen.

Diese Fassaden sind in der Gestal-
tung freier als die Stralenfassaden.
Sie missen sich jedoch ins das ge-
samte Gebaudekonzept integrieren.
Die Integration und Gestaltung der
Balkone ist fir ein attraktives Er-
scheinungsbild der Hoffassaden
wichtig und bildet ein Haupt-Desig-
nelement. Da der Innenhof von pri-
vaten Garten umrahmt wird, ist des-
sen Erscheinungsbild durch diese
‘ e und deren Begrenzung ebenfalls
entscheidend gepragt.
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D 1. Erscheinung

Die Fassaden zu den Innenhdéfen kénnen in Bezug
auf Materialien und Farben flexibel definiert werden.

CobraHave (C.F. Mgller)

Kopenhagen (DK) 2016-2019

D 2. Volumen

Das oberste Geschoss soll, auf einer Lange von 40
- 75 % der Fassade eines jeden Gebaudes, zu den
Innenhéfen mindestens 1 m zuriickgesetzt werden.

Von dieser Regelung kann bei den Gebauden in den
Eckbereichen abgewichen werden.

D 3. Offnungen & Balkone

Die GroRe der Offnungen und Balkone sind nicht fest-
gesetzt, jedoch sollte mindestens ein Abstand von 50
cm zu einem Nachbargebaude eingehalten werden.

Balkone kénnen bis zu 2 m auskragen oder in Form
einer Nische in den oberen Geschossen um 1 m und
im Erdgeschoss um bis zu 2 m zurlickspringen.

BlGyard (Zanderroth Architekten)

D 4. Hofdurchgange

Fassaden zu Durchgangen miissen architektonisch
so gestaltet sein, dass sie offen und abwechselungs-
reich wirken und somit keine geschlossenen Wande
entstehen.

Die Fassadendéffnungen sollen mit den gegentiberlie-
genden Offnungen in Beziehung stehen und in Bezug
aufeinander betrachtet werden.
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E_ Fassaden zu Platzen

Die Bereiche vor der alten Kranken-
hauskapelle und entlang der Aache-
ner Stralle werden als zwei neue 6f-
fentliche Quartiersplatze definiert.

Dies sind die reprasentativsten Fas-
saden im Gestaltungsplan, da sie
sich im Bereich der Quartiersplatze
befinden, an denen 6&ffentliche Funk-
tionen und Einzelhandel etabliert
wird.

Die Fassaden zu diesen Raumen
sind von besonderer Bedeutung und
sollen den Quartiersplatzen Charak-
ter verleihen. Hier wird der Nord-
Siud-Achse ein besonderer Start-
und Endpunkt verliehen, der sie von
den Seitenstralien unterscheidet.
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E 1. Erscheinungbild Platz

Als Neuinterpretation des Bestandes soll die Umge-
bung der Platze hauptsachlich aus Ziegel bestehen.

Der o6ffentliche Raum wird durch die unterschiedli-
chen massiven Gebaude gerahmt.

Die Bedeutung der Quartierplatze soll sich in den
Fassaden widerspiegeln.

ST Jean (Leibar Seigneurin)

Wilkins Terrace (Levitt Bernstein)

Zugange + Transparenz

Die Zugange kénnen flexibel positioniert sein, da sie
sich auf einer einheitlichen Ebene befinden. Die
Zugange sollten in Bezug auf die Fassadenausrich-
tung entweder in Form von Nischen oder mit einem-
durchlaufenden Ricksprung des Erdgeschosses
ausgefiihrt werden.

Die Fassaden im Erdgeschoss sind Uberwiegend
transparent, sie sollen jedoch eine vertikale Wirkung
haben.

E3. Fassadenbeschriftung / Werbeanlagen

Alle Fassdenbeschriftungen und Werbeanlagen mis-
sen sich an der Werbeanlagensatzung fur die Innen-
stadt von Mdnchengladbach orientieren.

Des Weiteren mussen alle Beschilderungselemente
in das Fassadenkonzept integriert werden. Es wird
nur Werbung fiir den im Gebaude enthaltenen Gewerbe-
betrieb akzeptiert.

George Jensen Amagertorv  Kopenhagen Kopenhagen

(P39 I—

Hermés Hgjbro Plads
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Die Beschilderungselemente sollen sich im Erdge-
schoss im Bereich der beworbenen Geschéften be-
finden. Helle Farben oder intensive Beleuchtung sind
nicht zuldssig. An den Fassaden sind nur Einzelbuch-
staben zulassig. Elemente dirfen nicht mehr als 8 cm
von der Fassade hervorstehen.

[
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Dacher

Die Dacher im Maria-Hilf-Areal sind meist von Nor-
den nach Siden abgetreppte Flachdachterrassen.
Dacher missen im Kontext behandelt werden.

Es gibt 6 Arten von Déachern in der Umgebung. Sie
sind so geplant, dass die jeweiligen Eckgebaude die
Steigung der benachbarten Gebaude fortfiuhrt und
die zentralen Bereiche gerahmt werden. Durch die
Anordnung der Dacher als horizontale griine Platt-
form mit SlUdorientierung wird eine terrassenartige
Struktur mit Blick uber das Quartier und die Stadt er-
zeugt.

Bestandsdacher

Der erhaltene Teil des Krankenhausgebdudes wird
durch mehrere angebaute historische Konstruktionen
mit schragen Dachern definiert, die vollstandig erh-
alten bleiben sollten.

Déacher neben Bestandsgebauden

Alle Gebdude, die an bestehende Gebaude angebaut
werden, Ubernehmen die Dachneigung des Be-
standes.

Dacher Zentralbereich, Flachdacher
Die meisten Dacher des Quartiers verfligen Uber
Dachterrassen, die durch ihre abgetreppte Anord-

) . Bestandsdacher

Décher neben
Bestandsgebauden

. Turmdach
. Besondere Dacher

Dach der
Quartiersgarage

zentrale Flachdacher

Vordefinierte
Rickspriinge

_ mmm Flexible
Rickspriinge
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nung charakterisieren und sich dadurch von der
bestehenden Umgebungsbebauung differenzieren.

Besondere Dacher

Die Gebdude mit besonderen Dachformen befinden
sich an stadtebaulich wichtigen Punkten im Quartier.
Sie sind vornehmlich an den offentlichen Platzen
bzw. an besonderen Zugangssituationen verortet.
Die Relevanz dieser wichtigen Punkte soll sowohl in
der Fassade als auch in der Dachform abgebildet
werden.

Turmdach

Der Wohn- und Biroturm auf der Dreiecksflache im
norddstlichen Bereich des Quartiers bildet zusam-
men mit dem Turm der ehemaligen Kranken-
hauskapelle das héchste Gebaude in der Umgebung.
Der Wohn- und Biroturm kann durch seine Positioni-
erung im Eingangsbereich des Quartiers als
Wahrzeichen wahrgenommen werden.

Dacher der Quartiersgaragen
Die Quartiersgarage im nérdlichen Bereich verfugt
ebenfalls Uber ein Flachdach. Denkbar ist hier eine
Nutzung des Daches als Erweiterung des offentli-
chen Raums (z. B. Rooftop-Bar)




Bestandsdach Krankenhaus und besondere Dacher

Die Dacher des alten Krankenhausgebaudes sollen,
mit Ausnahme des Westfliigels des Gebaudes, in Be-
zug auf die Form und das Material erhalten bleiben.
Im Westfligel muss die Form nur erhalten werden,
wenn es den Anforderungen der zukinftigen Nutzung
gerecht wird.

Es gibt 4 verschiedene Arten von Dachern, die jedem
Gebaudeteil entsprechen und unterschiedliche

Maria Hilf Krankenhaus

Dach der Quartiersgarage

Bei der Quartiersgarage ist ein Flachdach mit be-
sonderer Nutzung, das fur das Leben in der Nachbar-
schaft wertvoll sein kdnnte, denkbar.

Um einen sensiblen Umgang mit der Bestandsbeba-
uung zu gewahrleisten, ist eine Weiterfihrung der
Dachneigung der Nachbarbebauung denkbar.

Park & Play (JaJa Architects)

Kopenhagen (DK) 2016

Dstergro (Photo: Sgren Rud)

[ = | re— i e s e e R g
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Erhaltungsanforderungen aufweisen. Diese Déacher
sind besonders zu behandelt. Die Topographie und/
oder besondere Ruckspriinge durch die Gestaltung
des Gebaudes mussen bertcksichtigt werden.
Ausnahmen stellen die Gebaude A und B dar, die fol-
genden Regeln unterliegen: Gebaude A soll in mind-
estens den 2 obersten Geschossen eine Dachnei-
gung von 60°-75° aufweisen. Gebdude B springt in
den obersten beiden Geschossen um 1,5 m zurick.

Cité des Métiers Hermés (RDAI Architecture)

*(s S.94)

Turmdach

Das Dach den Wohn- und Buroturms wird entsprech-
end seiner Bedeutung als mdgliches Wahrzeichen
des Gebietes besonders behandelt.

Durch die gute Aussicht auf die Stadt, sollte das ober-
sten Geschoss eine besondere, gemeinschaftlichere
Nutzung erhalten, z.B. Gastronomie.

The Silo (Cobe / Photo: COASTStudio) Kopenhagen (DK) 2013-2017
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Dacher neben Bestandsgebauden

Block 11 an der Aachener StraRe

An der Aachener Stralte wird das Wohngebaude di-
rekt neben einem dreistdckigen Backsteingebaude
geplant. Die Traufe befindet sich auf einer HOhe von
84,45 m und das Dach hat eine Neigung von 32°.

Block 2A und Quartiersgarage

An der StaufenstralRe ist die Quartiersgarage geplant,
die ein 1-geschossiges Krankenhausgebaude ersetzt
und an ein 3-geschossiges Bestandsgebdude mit
einer Dachneigung von ca. 28° anschlieft.

Block 9 an der Aachener Strale

In der siidwestlichen Ecke befindet sich ein kleines
dreistockiges Gebdude mit einer Dachneigung von
ca. 26°.

Bestandsgebaude Nordost

Der neu zu errichtende Anbau an der Viersener
Stralde schlief3t unmittelbar an das ehemalige 2-ge-
schossige Arztehaus an. Dieses weist ein Giebeldach
mit einer Dachneigung von 40° und Flachziegeln auf.
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Satteldach

Die Dacher dieser Gebaude sol-
len eine Dachneigung von 30° -
60° aufweisen.

Thurghus (EFFEKT)

F

Frederiksberg (DK) 2016

Tektonik, Material, Farbe

Die neuen Satteldacher werden in
einer den Fassaden ahnlichen
Farbpalette geplant, um die fir

den gesamten Bereich vorg-
eschlagene Idee von Massivitat
zu verstarken.

Dum v proluce (Stastny Pavel) Liberec (CZ) 2015

Ausrichtung

Die Ausrichtung verlauft parallel
zur StraBe und setzt das Stadt-
gefuge fort. Demnach kann der
Giebel nicht zur Stralle gedreht
werden

X

Offnungen, Gauben

Fenster und Gauben werden in
den Satteldachern mit der Ein-
schrankung zugelassen, dass die
Fassadenlinie nicht Gberschritten
werden darf.

Die Groflke der Gauben darf nicht
groler als 1,5 x 1,5 m sein.

Kita WinterstraRe (LH Architekten/Photo Dorfmiiller Klier) ~ Hamburg 2015

e |

Traufe und First

Die Trauf- und Firsthdhen sollen
mit dem Bestand im Dialog ste-
hen, wobei ein Versprung von bis
zu 2 m akzeptiert wird.

-sz

Solarpaneele
Die Solarpaneele missen in die
Dachform integriert werden.

Die Farbe sollte den anderen Ma-
terialien im Dach ahneln, bzw. im
Zusammenhang mit der Dachge-
staltung betrachtet werden.

Home for life (AART) Lystrup (DK) 2008
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Zentrale Flachdacher

Die Dacher im zentralen Bereich sind als Flachdach-
er mit Dachterrassen geplant werden. Sie sollen der
natirlichen Topographie folgen und so einen freien
Blick Uber die Stadt ermdglichen.

Die Terrassierung ist das dem Gebiet namens-
gebende Konzept, daher ist die Gestaltung dieser
Dacher bedeutend.

Dacher missen im Kontext der architektonischen
Idee des Gebaudes entworfen sein. Elemente wie
Brustungen und ErschlieBungskerne sind in das
Gebaudekonzept zu integrieren.

Die Flachdacher bilden eine Basis fir die Schaffung
von Aktivitaten auf den Dachern und kénnen so als
zusatzlicher privater bzw. gemeinschaftlicher AuRen-
raum betrachtet werden. Nicht begehbare Dachern .
sollen als Flache mit mindestens extensiver Dachbe-
grinung geplant werden, sodass sie in das allge-
meine Dachkonzept passen.

Griindacher
Die Dacher missen mindestens zu 60 % als extensiv
begriinte Dacher geplant werden.

Mosler Lofts Roof (SHD landscape architecture) Seattle (USA) - 2007

ﬁ;_s‘
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e
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Dachneigung

Diese Flachen sollen komplett mit bspw. Gras,
Buschen oder Krautern bedeckt sein und als Dachter-
rasse eine deutliche griine Identitat aufweisen.
Sofern es keine besonderen baulichen Griinde gibt,
sollte die Dachneigung nicht mehr als 10 Grad betra-
gen.

Rooftop Park (RDR arquitectos / Photo: Javier Agustin Rojas) Belgrano (AR) - 2016
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Dachelemente

Die Dacher, die als aktive Rdume mit Dachterrassen
geplant werden, kénnen Treppen und Aufzuglber-
fahrten sowie kleine Lagerrdume aufweisen. Diese
Elemente sollen niedriger als 3 m sein und sie mls-
sen mindestens das 0,8-fache ihrer Hohe von den
Fassaden entfernt sein.

Zur Gewabhrleistung des Brandschutzes sind keine
Aufenthaltsraume oder Wohnhauserweiterungen zu-
l&ssig.

Hedonistic Rooftop Penthouses (JDS) Copenhagen (DK) - 2014

Dachoberflachen

Dachterrassen sind zulassig. Dabei sind die im
Bebauungsplan festgesetzten Regelungen mal3-
gebend. Elemente wie Solarpaneele missen inte-
griert werden, sie dirfen nicht zu der begriinten
Flache dazugezahlt werden.

(DK) - 2017

T
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Briistungen

Die Handlaufe der Dachterrassen, sofern sie keine
massiven Brustungen sind, die die Fassade fort-
fuhren, werden mindestens 1,5 m von der
Gebaudekante entfernt so verschoben, dass sie von
der Stral3e nicht sichtbar sind.

Sie sind aus transparentem oder durchlassigem Ma-
terial zu planen um die allgemeine Gestaltung der
Gebaude nicht zu beeintrachtigen.

Attiken oder Briistungen

Um dies zu gewahrleisten ist ein einheitliches Materi-
al und Erscheinungsbild zu wahlen. Die Héhe der
Bristungen ist auf 0,5 m begrenzt. Sie kénnen jedoch
auf 1 m erhéht werden, wenn sie das Gelander er-
setzten.

Cool Cube (Jvantspijker & partners) Rotterdam (NL) - (2017)
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Geschosse, mit vordefinierten Riickspriingen

Auf der Karte S. 94 sind drei Bereiche als ,Vordefini-
erte Rlckspriinge“ gekennzeichnet, diese Ruck-
springe dienen dazu, die Belichtung der schmaleren
Straflten und besonderer Bereiche zu verbessern.

Die Ruckspringe beziehen sich auf das zweite OG
und die darlber liegenden Geschosse. Die so abge-
setzten Fassadenbereiche kdnnen in ihrem Material
im Vergleich zur Hauptfassade variieren.

MASSY-CO (37 home ownership units + a gymnasium) (© MFR Architectes) Massy (FR) - 2017

Fur die Rackspringe ist eine Tiefe von 1 bis 1,5 m
vorgesehen. Sie mussen auf der kompletten Lange
zurlckspringen (siehe S. 94), es sei denn es liegt ein
triftiger Grund fur die Reduzierung vor.

Durch den zurlickgesetzten Bereich kénnen Zwis-
chenterrassen gebildet werden. Die Bristung dieser
Zwischenterrassen muss transparent oder durchlas-
sig gestaltet sein und auf einer Ebene mit der Fas-
sade der unteren Geschosse liegen.

Carlsbergfondets Forskerboliger (Praxis Arkitekter) Kopenhagen (DK) 2018
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Flexible Ruckspriinge

Die flexiblen Ruckspringe sollen die Wahrnehmung
der Raume, in denen sich die Gebaude befinden,
verandern.

Die maximale Tiefe dieser Rickspriinge wird auf
1,5 m begrenzt.

Bei den Mehrfamilienhausern sind die Rickspriinge
flexibel, die Fassade muss jedoch auf 40 - 75 % der
Gesamtlange zurlckspringen.

Bei den Stadthausern sollen die Fassaden, zur
Gewahrleistung eines abwechslungsreichen Strallen-
raums, um mindestens 1/3 und maximal 60 % der
Fassadenlange zurlickspringen.

London (UK) 2020

L1

b
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Sommerlyst (Urban Agency)
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Parzellierung der Grundstucke

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im inner-
en Plangebiet ausschlieBlich in stadtischem Eigen-
tum. Dies erlaubt eine gezielte Vermarktung durch
die Entwicklungsgesellschaft der Stadt Mdnchen-
gladbach (EWMG). Die Qualitatssicherung der hier
entstehenden Bebauung erfolgt Uber definierte Qualitats-
kriterein. Hierzu wird ein Vermarktungskonzept von
EWMG und Fachverwaltung erarbeitet. Ziel des
Konzeptes ist es, Uber eine Vielzahl unterschiedlicher
Vermarktungsformen mdglichst viele potenzielle Ziel-
gruppen anzusprechen. Dies setzt konsequent die
Leitidee des Entwurfs ,Wohnen fur alle® um.

Mégliche Vermarktungsformen sind dabei u. a. Qual-
ifizierungsverfahren, Investorenwettbewerbe /
Konzeptvergabenverfahren, Baugruppen (z. B. als

Selbstnutzer), Verkauf an stadtische Wohnungs-
gesellschaften und Einzelvermarktung

Fur dieses vielseitige Vorgehen ist eine Vermarktung
in mehreren Baufeldern geeignet. Dies sichert zudem
eine heterogene Gestaltqualitat des neuen Quartiers,
das sich damit in geeigneter Weise in die gewachse-
nen Strukturen der Umgebung einfigt.

Dieses Vermarktungskonzept erlaubt Raum fur alle
Wohnformen, so z. B. Mietwohnungsbau, Eigentum,
geforderten Wohnungsbau etc.

Die hier dargestellte Parzellierung kann sich im Rah-
men der Vermarktung noch verandern.
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2A

2B

2C

2D

4A

4B

4C

URBAN k=
AGENCY.

Geschosswohnungsbau (I1+ -1V+)
Grundstick: 4.361 m?

Baufenster: 2.346 m? (+ Anbau: 302 m?)

Geschossflache: 6.220 m?
- Wohnen: 3.683 m? (32 WE)

- Soziale Einrichtungen: 566 m? (netto)

- Arztpraxen: 841 m? (netto)
- Buro: 221 m? (netto)
- ggf. Kita (2-3 Gruppen): 909 m?

Quartiersgarage (lll+)
Grundstilick: 1.983 m?
Baufenster: 1.447 m?
Geschossflache: 6.220 m?

- Quartiersgarage: 5.728 m?

- Verwaltung und Buros: 492 m?

Geschosswohnungsbau (IV-V)
Grundstlick: 1.085 m?

Baufenster: 409 m?
Geschossflache: 1.762 m? (18 WE)

Geschosswohnungsbau (1V-V)
Grundstlick: 1.676 m?

Baufenster: 451 m?
Geschossflache: 2.069 m? (21 WE)

Stadthauser (V)

Grundstiick: 860 m?

Baufenster: 429 m?
Geschossflache: 1.716 m?

7 Einzelgrundstiicke: 101 - 108 m2

Geschosswohnungsbau (I1I-1V)
Grundstick: 1.613 m?

Baufenster: 525 m?
Geschossflache: 1.707 m? (17 WE)

Geschosswohnungsbau (IlI-1V)
Grundstiick: 1.513 m?

Baufenster: 810 m?
Geschossflache: 2.618 m? (26 WE)

Geschosswohnungsbau (I11-1V)
Grundstilick: 1.835 m?
Baufenster: 1.058 m?
Geschossflache: 3.373 m?

- Wohnen: 2.713 m? (27 WE)

- Gastronomie: 250 m?

- Blro: 410 m?

Stadthauser (ggf. Einzelvergabe) (ll1)
Grundstilick: 1.312 m?

Baufenster: 649 m?
Geschossflache: 1.947 m?

Einzelgrundstiicke (11): 129 bis 143 m?

Einzelgebaude: 58 bis 61 m?

Geschosswohnungsbau (I11-1V)
Grundstiick: 1.355 m?
Baufenster: 436 m?
Geschossflache: 1.526 m?
- Pflege-/ Altenheim: 926 m?
- Kita (3 Gruppen): 600 m?
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10

11

12

Geschosswohnungsbau (IIl)
Grundstick: 1.554 m?

Baufenster: 680 m?
Geschossflache: 2.040 m? (20 WE)

Geschosswohnungsbau (ll)
Grundstiick: 1.566 m?

Baufenster: 790 m?
Geschossflache: 2.370 m? (24 WE)

Geschosswohnungsbau (IIl)
Grundstlick: 1.790 m?

Baufenster: 1.089 m?
Geschossflache: 3.418 m? (34 WE)

Stadthauser (ggf. Einzelvergabe) (ll1)
Grundstiick: 732 m?

Baufenster: 323 m?

Geschossflache: 969 m?
Einzelgrundstiicke (5-7): ca. 110 bis 140 m?
Einzelgebaude: ca. 50 bis 70 m?

Geschosswohnungsbau (II-111+)
Grundstlick: 2.178 m?

Baufenster: 899 m?
Geschossflache: 2.494 m? (25 WE)

Geschosswohnungsbau (Il+ -1V)
Grundstiick: 1.442 m?

Baufenster: 634 m?
Geschossflache: 2.294 m? (23 WE)

Geschosswohnungsbau (I1I-1V)
Grundstiick: 2.016 m?
Baufenster: 1.416 m?
Geschossflache: 3.846 m?

- Wohnen: 2.815 m? (28 WE)

- Gastronomie: 260

- Bliro: 771 m?

Geschosswohnungsbau (l11-IV+)
Grundstlick: 1.307 m?

Baufenster: 777 m?
Geschossflache: 2.894 m? (29 WE)

Geschosswohnungsbau (IX)
Grundstiick: 491 m?

Baufenster: 428 m?
Geschossflache: 3.852 m? (24 WE)
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Block 1 (Krankenhaus)

Das Bestandsgebdude wird zum Wahrzeichen und
pragendem Element des Gebietes. Der gesamte
westliche Teil des Bestandes wird fur eine Wohn-
nutzung mit kommunalen Dienstleistungen umge-
staltet. Diese Transformation soll aufgrund der Rele-
vanz des bestehenden Gebdudes separat geplant
werden.

Informationen

Anzahl WE =ca. 37

Nutzung = Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie,
Kultur, Arztpraxen, KITA (moglich)

Grundstlick = 4.361 m?

Geschossflache = 6.220 m?

Dach= Geneigt - Bestand (Ziegel)

Fassade= Bestand aus Backstein und Putz

@
@ ‘ Scale 1: 750
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Gebaude

Der Block wird die urspriingliche Form des Kranken-
hausgebaudes beibehalten. Die Beziehung zum zen-
tralen Platz sollte detaiiliert untersucht werden, wobei
die Umgestaltung und Offnung des Erdgeschosses
hierzu akzeptiert wird.

Die Fensteroffnungen des Westfliigels lassen eine
Erweiterung bzgl. bodentiefer Fenster zu.

Nutzungen

Die Krankenhausnutzung wird ersetzt durch Wohn-
nutzung (3.683 m?), offentliche Nutzung (1.475 m?)
und Buronutzung (221 m?). Die 6ffentliche Nutzung
setzt sich aus einer optionalen 3-gruppigen Kita und
der Kapelle, die Soziales/ Kulturelles mit Handel/
Gastronomie verbinden konnte, zusammen. Die
medizinischen Einrichtungen im 6stl. Teil bleiben zu-
nachst bestehen und kénnen zukiinftig das Kulturpro-
gramm erweitern.

’ Handel / KITA
Wohnen Kultur //A Praxen Gastronomie (optional)
- KARRES
BRANDS

Umbauten

Vom Sudfliigel soll ein 57 m langer Teil erhalten und
durch eine neue Fassade im Westen geschlossen
werden. Um den urspringlichen Zustand des
Gebaudes wiederherzustellen, mussen die Er-
schlieBungskerne abgerissen und erneuert werden.
Der nordéstliche Teil soll zugunsten des neuen Kin-
dergartens abgerissen werden.

. Abriss

zu erhaltende
Fassade

Hof, Bestandsbaume

Der Innenhof des Bestandsgebdudes muss den
zukunftigen Nutzungen angepasst werden. Bei Etabli-
erung einer Kita muss ein GroRteil des Innenhofes fur
den Aulenbereich der Kita zur Verfiigung stehen. In
Bezug auf die Umgestaltung des Innenhofs ist auf die
im Bebauungsplan festgesetzten Baume zu achten.
Diese mussen wahrend der Baumalnamen be-
sonders geschitzt werden.

Blick in den Hof des ehemal. Krankenhauses

Ménchengladbach (2017)
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Block 2

cprhde N g v Block 2 wird durch verschiedene Gebaude definiert.
L= ' Im nordlichen Bereich schlielt die Quartiersgarage
an ein Bestandsgebaude (Staufenstralle 15) an.

Sudlich sind zwei Mehrfamilienhduser und 7
Stadthduser in einer geschlossenen Bauweise in die-

sem Block geplant.

Informationen

Anzahl WE = ca. 46

Nutzung = Wohnen

Grundstlick = 3.642 m?

Geschossflache = 5.547 m?

Anzahl notwendiger Stellplatze = ca. 46
Dach= flach, geneigt (Norden), besonders (Sidost)
Fassade = entsprechend Strallen Kategorien

_— = = =

+79.00

Scale 1:750
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Grundstilick

Das Grundstiick befindet sich im nérdlichen Bereich
des Quartiers auf einer Héhe von +79,00 m. Ostlich
schlie®en, getrennt durch eine Zufahrtsstral’e, das
ehemalige Krankenhausgebaude und der zentrale

+79,00 m

Gebaude

Der Block besteht aus 2 Mehrfamilienhausern, 7
Stadthdusern, einer Quartiersgarage und des daran
anschlieBenden Bestandsgebaudes, das neben einer
Blronutzung auch die administrativen Funktionen der
Quartiersgarage umfasst.

Quartiersplatz an. Der Block zeichnet sich durch ein-
en von Westen, Osten und ggf. Stden fir Anlieger
zuganglichen Innenhof aus.

Dem stdostlich gelegenen Gebdude kommt eine be-
sondere Bedeutung zu. Es soll als Neuinterpretation
des abgerissenen Krankenhausgebaudes verstanden
werden. Unterhalb dieses Geb&udes ist eine Tiefga-
rage mit ca. 21 Stellplatzen méglich.

KARRES
BRANDS

URBAN k=
AGENCY.
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Block 2A (Quartiersgarage)

Die Quartiersgarage, die sich im ndrdlichen Bereich
des Block 2 befindet verfligt tber ca. 165 Stellplatze
und weitere Nutzungen in Form eines Mobilitats-Hubs
mit einer Packstation, Bike-Sharing- und Car-Shar-
ing-Angeboten. Die Stellplatze sollen vorwiegend
den Bewohnern, den Nutzern der o&ffentlichen Ein-

Det grenne P-hus (Henrik Jorg Copenhagen (DK) - 2008

—_—

London (UK)

richtungen, der Gastronomie und der Bulros des
Quartiers zur Verfigung stehen.

Die Quartiersgarage selber soll aus einer Holzkon-
struktion bestehen und eine besondere mit Vegeta-
tion bepflanzte Fassade erhalten.

NN\ \‘

I+

V4

—IL__

+79.50

| +79.00
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Grundstilick

Das Grundstiick befindet sich auf der Hohe +79,00 m.
Das neue Gebaude wird ein Teile des alten Kranken-
hausbestandes ersetzen.

Die Einfahrt fir die Autos befindet sich in der Stdfas-

Gebaude

Die Quartiersgarage wird Uber 10 Halbgeschosse
verfugen, die sich im Strallenraum als 5 Volige-
schosse darstellen.

+79,50 m

sade. Der Zugang fiir die Fuldganger erfolgt tiber die
StralRe zwischen dem zu erhaltenden Krankenhaus-
gebaude und der Quartiersgarage an der 6stlichen
Fassade.

+79,00 m

Eine Nutzung der Dachflache mit einer offentlichen
Funktion ist denkbar, muss aber hinsichtlich

wirtschaftlicher Parameter abgewogen werden.

KARRES
BRANDS
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AGENCY.
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Block 3

I

B —

Block 3 befindet sich in der Nordwestecke und
schlie®t den Hof Richtung Osten, der aus einer Reihe
bestehender Gebaude im Westen und den neuen drei
im Osten geplanten Gebauden besteht.

Die Gebaude sind 12 m tief. Der nérdliche Teil springt
um 1 m zurick. Durch den Héhenunterschied des
Gelandes verspringen die beiden Gebdudeteile um

11— +77.30
i ! J’TF
S

4
/
/ 1l

+77.50

QKM +90cm

)/
+70.00 jl

Scale 1:750 /{
|
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Informationen

Anzahl WE = 17

Nutzung = Wohnen

Grundstlick = 1.613 m?
Geschossflache= 1.707 m?

Anzahl notwendiger Stellplatze = ca. 17
Dach= Fach mit Dachterrassen

Fassade = entsprechend Nord-Sud-Strallen

|
/[ ‘ ‘H +79.00
I S
’//l ‘\ I

76.00

ca. 4,5 min der Hohe.

Die Gebaude werden im Westen platziert. An dieser
Stelle weisen die vorhandenen Baume eine H6he von
fast 20 m auf und bilden einen besonderen Kontrast
zwischen der stadtischen und der landlichen Struktur
auf beiden Seiten des Gebaudes.

\‘+ | \?\\\

'
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Grundstiick

Das Grundstlck besteht aus ein-
er fast quadratischen Flache mit
11 erhaltenswerten Baumen. Die
Hoéhenentwicklung des rickwarti-
gen Grundstiicksbereichs bleibt
aufgrund der Baume auf einer

bt
+72,20 m

+74,50 m

Gebaude

Das Gebaude soll in zwei Teile
aufgeteilt werden, den nérdlichen
Teil auf Hohe von +79,00 und den
sudlichen Teil, der Uber die
vorgelagerte Treppe der Topogra-
phie folgt.

476,00

Hohe mit der vorherrschenden To-
pographie.

Die Hohe des Innenhofs ist aufgr-
und der Baume etwa héhengleich
mit der vorhandenen Topogra-
phie.

+77,30 m

+79,00 m

Die Fassaden sollen das Gebaude
nach einem einheitlichen Design-
prinzip umhdillen, wobei den
kurzen Fassaden, die zum nordli-
chen Pocket Park und zum vers-
teckten Garten zeigen, besondere
Aufmerksamkeit geschenkt wird.

KARRES
BRANDS

URBAN &=
AGENCY.

Bestandsbaume

Der Gartencharakter wird durch
die vorhandenen Baume definiert.
Bei der Herstellung der Funda-
mente musse die Wurzeln der
Baume besonders bertcksichtigt
werden.

Abtreppung

Das Volumen treppt etagenweise
drei mal ab. Die Dacher sollen als
Dachterrassen nutzbar gemacht
werden.

+92,50 m
L +83,50m
+79,(6-m
""""" —=4+72,25m
+7750m | IR S S
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Block 4
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Block 4 befindet sich westlich des zentralen Platzes
auf einem rechteckigen Grundstiick. Er besteht aus
Mehrfamilienhdusern und den sidliche angeordnet-
en Stadthausern. Die Gebaude bilden in ihrer Anord-
nung einen Innenhof, der von den Anliegern genutzt
werden kann.

X
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Informationen

Anzahl WE = 64

Nutzung = Wohnen und Handel / Biro
Grundstlick = 4.659 m?

Geschossflache = 7.938 m?

Anzahl notwendiger Stellplatze = ca. 88
Dach= Flach + besonders (Nordwestecke)

Fassade = entsprechend Strallenkategorien

Der Block wird im norddstlichen Bereich durch den
Teil einer unterirdischen Bunkeranlage beeinflusst.
Die Erdgeschossflachen der Gebaude, die sich zum
Quartiersplatz hin orientieren, sollen fir kleinere
Geschafte
werden.

und Gastronomieangebote genutzt

+79,00
+78.60™
N
-

\

Scale 1:750



Grundstiick

Das Grundstlick ist umgeben von zwei horizontalen
StraRenabschnitten im nordlichen und 6&stlichen
Bereich mit einer Héhe von + 79,00 m, einer sldlich
verlaufenden Rampe und einer Treppenanlage, die
den unteren Bereich mit einer Hohe von + 74,50 m mit

+74,50 m

Gebaude

Die 4 Mehrfamilienhdusern und 11 Stadthdusern in
L- und C-Form, die durch die beiden Eingdnge zum
Innenhof voneinander getrennt sind, verfiigen Uber

der oberen Ebene auf der Hohe von + 79,00 m
verbindet. Der Block ist in 3 - 13 Parzellen, um einen
von Norden nach Siiden abfallenden Innenhof, unter-
teilt.

+79,00 m

begrinte Flachdacher. Die Fassaden sind gemafR
den fir jeden StralRentyp definierten Grundsatzen zu
planen.

KARRES
URBAN K
BRANDS
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Block 5
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Block 5 befindet sich stidéstliche des zentralen Platz-
es vordem alten Krankenhausgebaude. Das Gebaude
ist zwar eines der Kleineren im Gebiet, es hat aber
aufgrund seiner Fassade zum Quartiersplatz und
seiner Nutzung eine besondere Bedeutung. Im Erdg-
eschoss ist eine das Gebiet versorgende Kita vorg-

AN
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Informationen

Nutzung = Wohnen (Seniorenwohnen/-heim) + KITA
Grundstiick = 1.659 m?

Geschossflache = 1.526 m?

Anzahl notwendiger Stellplatze = ca. 15-19
Dach= besonders

Fassade = entsprechend Platzkategorie

esehen. Die oberen Geschosse sollen durch ein
Pflege- bzw. Seniorenheim genutzt werden. Durch
Nutzung und Standort ist es wichtig zum einen eine
reprasentative Fassade zum Quartiersplatz hin zu
entwickeln und zum anderen die Privatsphare der
Kinder bei ihren taglichen Aktivitdten zu schitzen.




Grundstiick

Das Grundstick befindet sich auf einer flachen
Ebene, zwischen dem Quartiersplatz im Nordwesten
und den bestehenden unregelmassigen Mauern im
Osten. Auf diesem Grundstiick ist eine Tiefgarage mit

ca. 40 Stellplatzen geplant.

Der sldliche Teil des Gartens ist sehr bedeutend, da
die Stralle vom nordlichen Pocket Park zum zentralen
Platz auf den Garten zulauft.

+79,00m

/

=

Gebaude

Das geplante Gebaude setzt sich aus drei Geschos-
sen im sidlichen Bereich und vier Geschossen im
nordlichen Bereich zusammen. Aufgrund der Nahe
zum Bestandsgebaude mir der denkmalgeschitzten
Kapelle, ist das Gebaude der Kategorie “Gebaude mit
besonderen Dachern” zuzuordnen.

Es bedarf eines umlaufenden Fassadenkonzeptes,
da nicht nur die Fassade zum Platz sichtbar und
reprasentativ ist. Besondere Beachtung gilt hier der
KiTa-Fassade, die sowohl dem Platz als auch der Pri-
vatsphare der Kinder gerecht werden muss.

KARRES
BRANDS

URBAN k=
AGENCY.
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KITA

Das Erdgeschoss des Gebaudes wird eine 2 bis
3-gruppige Kita beherbergen, deren Spielplatz fast
die gesamte Flache des Innenhofs bendtigt.

Abstandsflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
auch das Bestandsgebaude an der Sandradstrale.
Diese Flache kann zukiinftig als Erweiterung des neu
geplanten Gebaudes entwickelt werden.

Gemal Bauordnung des Landes NRW muss hier ein
Abstand zum Nachbargrundstick von 0,4 h einge-
halten werden.

Future potential Development
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Aktive Fassade

Das Erdgeschoss des Gebaudes ist mit einer aktiven
Fassade versehen, die den besonderen Charakter
der Aktivitaten in diesem Bereich zum Ausdruck brin-
gen muss.

Amager Children’s Culture House (Dorte Mandrup) Kopenhagen (DK) 2013

Vélez-Rubio, Spain (ES) 2010

Momentane Situation

13[m




Block 6
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Block 6 befindet sich im zentralen Teil des Gebiets,
angrenzend an die Garten der bestehenden Hauser
westlich und der neuen Entwicklung 6stlich. Umge-
ben von zwei kleinen Parks und einer abfallenden
Stralde, die als Rampe im Osten an das Grundstiick
grenzt.

OKM +90cm

Scale 1:750
| |
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Informationen

Anzahl WE = 20

Nutzung = Wohnen (Vorzugsweise Baugruppen)
Grundstlick = 1.554 m?

Geschossflache = 2.040 m?

Anzahl notwendiger Stellplatze = ca. 20

Dach= Flachdach mit 3 Dachterrassen

Fassade = entsprechend Nord-Sud-Strallen

Das Gebaude vervollstandigt gemeinsam mit den
Gebauden der Blécke 03 und 09 und den Bestands-
gebduden an der Barbarossastralle die in diesem
Bereich der Innenstadt Ubliche Blockstruktur. Zwis-
chen den Grundstlicken der bestehenden und der
neu geplanten Gebaude entsteht so ein grozligiger
privater Gartenbereich.
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Grundstiick

Das Grundstlick des Blocks 6 hat
eine gedrehte L-Form, die durch 2
Pocket Parks im Norden und
Siiden begrenzt wird. Ostlich fiihrt

+72,25m

Gebaude

Aufgrund der Topographie liegen
die Dacher der Gebaude, jeweils
mit einem Hbhenunterschied von
1 m, auf drei unterschiedlichen
Ebenen.

eine Rampe von + 72,25 auf
+ 74,80 m und westlich befinden
sich Bestandsmauern.

Die AuRenfassade liegt im Be-
reich der Nord-Sud-Stralen. Die
Gestaltung der Fassade unterliegt
somit den Kriterien der fur diesen
Bereich  vorgegebenen Ge-
staltungsprinzipien.

18 GEBAUDEPLANUNGSPARAMETER

Pocket Park Nordwest

Nordlich des Grundstticks liegt auf
einer Hohe zwischen + 72,20 m
und + 74,80 m ein offentlicher
Pocket

anlagen.

Park mit Kinderspiel-

Hof-Ebenen

Es gibt einen Hoéhenunterschied
von fast 7 Metern im Hofbereich,
der besonders berlcksichtigt
werden muss, um die Stabilitat der
Nachbarwande und den Erhalt der
Bestandsbaume im nordlichen
Bereich zu gewahrleisten.

— £
b Feo3om
FT100m e ]
+66,30 m



Block 7
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Informationen

Anzahl WE = 64

Nutzung = Wohnen

Grundstiick = 4.088 m?

Geschossflache = 6.757 m?

Anzahl notwendiger Stellplatze = ca. 64
Dach= flach, besonders (Nordostecke)
Fassade = entsprechend Strallenkategorien

Block 7 ist im Aufbau vergleichbar mit Block 04. Ver-  Die Besonderheit dieses Bereichs ist der Hdhenunter-
schiedene Typologien aus Mehrfamilienhdusern und  schied von 10 m innerhalb des Blocks. Die Gebaude
Stadthdusern umschlieBen einen gemeinschaftlichen  werden terrassenférmig um den Innenhof geplant.
Innenbereich.
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Grundstiick

Der Block wird in 3-8 Parzellen unterschiedlicher
Grolie aufgeteilt, die einen Blockrandbebauung und
einen gemeinsamen Innenhof mit zwei Ebenen auf
einer Hohe von + 71,65 m und auf einer Hohe von
+ 76,45 m bilden.

+74,50 m

+72,25 m

+71,65 m

Gebaude

Block 7 besteht aus Mehrfamilienhdusern und 6
Stadthausern, die um einen gemeinsamen Innenhof
angeordnet sind.

Der umliegende StralRenraum besteht zum einen aus
einer Treppenanlage, die einen Hohenunterschied
von 9,65 m aufweist und zum anderen aus einer um-
laufenden Rampe, die ebenfalls einen Hohenunter-
schied von 9,65 m mit einer 6%igen Steigung Uber-
windet.

+76,45 m

+79,00 m

Die Gebaude dieses Blocks liegen an verschiedenen
StralRenraumen mit jeweils eigenen Gestaltungs-
kriterien hinsichtlich der Fassade. So entsteht eine
heterogene Fassadenstruktur.
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Block 8
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Block 8 befindet sich im mittleren Bereich des Areals
und grenzt rickwartig an die bestehenden Garten der
umliegenden Bebauung.

Wie sich schon bei Block 07 erkennen lieR, ist die
Topographie mit einem Hoéhenunterschied von rund
10 m in diesem Bereich sehr ausgepragt. Um die Be-

KM +/78.30
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Informationen

Anzahl WE = 25

Nutzung = Wohnen

Grundstiick = 2.178 m?

Geschossflache = 2.494 m?

Anzahl notwendiger Stellplatze = ca. 25
Dach= Flach (terrassiert)

Fassade = entsprechend der Nord-Sud-Stral3en

£78
J‘r,

14/79.85 X
\OKIM + 81.30
Wz

d

+78.90 \>/

lichtung des StralRenraums und der Nachbargebaude
zu gewabhrleisten, ist das Gebaude terrassenartig
strukturiert.

Durch die Zeilenstruktur des Gebaudes ist eine Beli-
chtung des Gebaudes von Siden bzw. Sidosten
moglich.

M +82.20

+79.00

+79,

@ Scale 1:750
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Grundstiick

Im noérdlichen Bereich des Grundstiicks befindet sich  Die Topographie des riickwartigen Gartenbereichs
ein Podest auf einer Hohe von + 79,00 m. Der restli-  muss so angepasst werden, dass die Belichtung der
che Teil des Grundstlicks stellt sich als Hang mit ei-  sldlichen Geschosse sichergestellt ist.

nem Héhenunterschied von 9,65 m dar.

+79,00m

Gebaude

Das Gebaude befindet sich zur einen Halfte auf einer  lichkeit des gesamten Gebaudes zu gewahrleisten.
flachen Plattform und zur anderen auf einem starken  Die Offnungen in der Fassade miissen in Absprache
Gefalle. Diese beiden Teile sollen eine Einheit bilden,  mit der Feuerwehr geplant werden, um so eine Anlei-
die der natirlichen Topographie folgen muss. terbarkeit im Bereich der Zwischenpodeste zu
Dies macht eine besondere Berucksichtigung der  gewahrleisten.

Eingénge erforderlich, um die barrierefreie Zugang-
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Block 9

_ U e e TS N\ | B Block 9 befindet sich im slidwestlichen Bereich des
e TN X\ Bes . , . . .
| oo \J Quartiers. Die L-Form schliesst an den Bestand in der

Aachener Stral3e an.

Das Gebaude verfugt, aufgrund des durch die neue
Stralle erzeugten Héhenunterschieds, tUber eine im
Gebaude liegende Abstufung und eine Erhéhung des
Erdgeschosses.

Informationen

Anzahl WE = 23

Nutzung = Wohnen

Grundstlick = 1.442 m?

Geschossflache = 2.294 m?

Anzahl notwendiger Stellplatze = ca. 23

Dach= siidlich geneigt, sonst flach mit zwei Dachterrassen

Fassade = entsprechend der Nord-Sid-Stral’en

A B
o
A‘ %%; A~ 4 472 95 'm
‘ R ~+68.65m |
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Grundstiick

Ostlich des Gebaudes verlauft
eine offentlich Treppenanlage, die
einen Hohenunterschied von 7,25 m
aufweist. Der riickwartige Teil des
Grundstlicks befindet sich somit 7 m

+63,10 m

Gebaude

Das Gebaude setzt zum einen die
vorhandene Bebauung an der
Aachener Stralke fort und fihrt
zum anderen mit einer Zeilen-
struktur in das neue Quartier
hinein.

tiefer als der obere Abschnitt der
Treppenanlage. Diese Hohen-

differenz muss bei der Architektur
des Gebaudes
werden.

bertcksichtigt

+72,25 m

Die Zugange befinden sich ober-
und unterhalb der Treppenanlage.
Um die Anleiterbarkeit zu

gewabhrleisten, muss die Fassade
in Absprache mit der Feuerwehr
gestaltet werden.

124 GEBAUDEPLANUNGSPARAMETER

Bestandsbaume

Es gibt auf dem Grundstlick sechs
Linden mit einer Hohe von 20 m.
Die nordlichen finf Linden sind zu
erhalten.

#15m (1

Hohen

Die Topographie mit einem
Héhenunterschied von 7 m ist ein
wichtiger Parameter fir die En-
twicklung des Grundstiicks.

C
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Block 10
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Block 10 ist der sudlichste der zentralen Bldcke. Die
Sldseite des Blocks ist dem kleinen Quartiersplatz
an der Aachener Stralle zugewandt. Die Fassade hat
an dieser Stelle somit eine reprasentative Wirkung
und muss dementsprechend gestaltet werden.

v
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Informationen

Anzahl WE = 28

Nutzung = Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie,
Biro, Parken

Grundstiick = 2.016 m?

Geschossflache = 3.429 m?

Anzahl notwendiger Stellplatze = ca. 64

Dach= flach und besonders (stdlich)

Fassades = entsprechend Kategorien Stralden

und Platze

Die Nordfassade des Blocks muss den im Kapitel
“Ost-West-Stralken” (S.88) vorgegebenen Kriterien
entsprechen.

Im Untergeschoss und in Teilen des Erdgeschosses
ist eine Tiefgarage auf 1,5 Ebenen vorgesehen, sie
soll Anwohnern und Gewerbetreibenden sowie
Gasten des Gastronomiebetriebs vorbehalten sein.

™\
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Grundstiick

Das Grundstick wird im Suden von einem kleinen
Quartiersplatz mit drei zu erhaltenden Baumen be-
grenzt.

Westlich grenzt eine Treppenanlage mit einem
Hoéhenunterschied von 7,25 m an das Grundstick.
Nordlich und 6stlich des Blocks verlauft eine Rampen-

+72,25 m

anlage, die ebenfalls eine Hohendifferenz von 7,25 m
aufweist.
Das Erdgeschoss befindet sich auf einer Héhe von
+ 60 m. In diesem Bereich ist eine Tiefgarage auf 1,5
Ebenen geplant, die von der Ostseite aus erschlos-
sen wird.

Gebaude

Das Gebaude ist trapezformig um einen gemein-
schaftlichen Innenhof geplant, der durch einen nor-
déstlich liegenden Offnung und einen Durchgang zur
westlich angrenzenden Treppenanlage erschlossen
werden kann.

Im stdlichen Erdgeschoss sollen Einzelhandels- und
Gastronomiebetriebe etabliert werden. In den oberen
Geschossen sind in diesem Bereich Bironutzungen
denkbar.
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Parken

Das gesamte Grundstiick wird mindestens eine
Parkebene enthalten. Der Parkplatz bietet mindes-
tens 60 Parkplatze pro Ebene.

Der Hang der umliegenden Stral’en schafft einen
Kellerraum unter dem nordlichen Teil des Gebaudes

+71,40m

(s. gelbe Markierung unten), der als Teil des Parkhaus-
es betrachtet werden oder gemeinschaftliche Dienst-
leistungen wie Wascherei, Fitnessraum oder Abstell-
raume enthalten kann.
unterhalb ist denkbar.

Eine weitere Parkebene

***********

+ 66,85 m

Abstand zu Bestandsbaumen

Vor dem Gebaude befinden sich drei Spitzahorne
zwischen 11 und 15 m Hohe, die erhalten bleiben
massen.

Die Grundstiicksgrenze wurde zuriickgesetzt, da dort

218m (21m)
213m. (16m.)
214m (17m)
s KARRES
BRANDS

Wurzelbereiche der Baume liegen. Es muss sicher-
gestellt werden, dass durch die Bautatigkeiten keine
Schaden an den Baumen und insbesondere am
Wurzelwerk hervorgerufen werden.

GESTALTUNGSHANDBUCH FREIRAUM UND ARCHITEKTUR
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Block 11

Informationen

Anzahl WE = 29

Nutzung = Wohnen + Parken (optional)
Grundstiick = 1.307 m?

Geschossflache = 2.894 m?

Anzahl notwendiger Stellplatze = ca. 29

Dach= geneigt (stdlich) und flach

Fassades = entsprechend den Ost-West-Strallen

Block 11 befindet sich im stdostlichen Bereich des  entieren (siehe S. 80) und zum anderen eine
Quartiers an der strategisch guinstigen Lage am Ein-  reprasentative Wirkung zur Aachener Stral3e hin aus-
gang des Gebiets von der Aachener Stralde aus. strahlen.

Die Fassadengestaltung muss sich zum einen anden  An der Aachener StraRe wird zudem der Ubergang
Kriterien fir die Bereiche der Nord-Sid-Stralen ori-  zu den benachbarten Bestandsgebauden hergestellt.
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Grundstiick

Das Erdgeschoss liegt auf einer Héhe von +/- 0,5 m (+67,50 m). Falls
eine Tiefgarage auf dem Grundstlick angedacht wird, soll sie von West-
en aus auf der Héhe von +67,50 m erschlossen werden. In diesem Fall
missen wahrend des Aushubs besondere Malinahmen ergriffen werden,
um die Stabilitdt der bestehenden Gebaude zu gewahrleisten.

+69,35 m

+67,50 m

+67,00 m

Gebaude

Aufgrund der Topographie im riickwartigen Bereich des Grundstiicks,
mussen flr das Erdgeschoss Ldsungen, wie Luftgeschossse oder
Split-Level untersucht werden, um schlecht belichtete Bereiche zu ver-
hindern.

Bestandsbeziehungen

Die Traufhdhe wird gemaf der im
Abschnitt “Dacher neben Be-
stand” (siehe S. 94) dargestellten
Parameter bestimmt.

Im nordlichen Bereich muss ein
Abstand zum Nachbargebaude
gemall BauO NRW eingehalten
werden.

3
[=_>
14.65

Tiefgarage

Das Gebaude bietet die Moglich-
keit, eine Tiefgaragenebene mit
ca. 25 Stellplatzen einzurichten.
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Block 12 (Turm)

AN
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Block 12 befindet sich in der norddstlichen Ecke des
Gebietes in unmittelbarer Nahe zum Bestands-
gebaude des ehemaligen Krankenhauses (Block 1).
Das dreieckige Grundstiick, ist von drei verschiede-
nen Stralenrdumen umgeben: einer kleinen

FulRgangerzone im Siden, einer verkehrsberuhigten
Strale im Westen und einer belebten Stralle, die die
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Informationen

Anzahl WE =19

Nutzung = Wohnen, Blro und Einzelhandel
Grundstlick = 491 m2

Geschossflache = 3.852 m?

Anzahl notwendiger Stellplatze = ca. 63
Dach= besonders

Fassade = besonders

Grenze im Osten definiert.

Der geplante Wohn- und Buroturm muss aufgrund
seiner exponierten Lage und Hohe eine individuelle
Gestaltung aufweisen, die sich von den Ubrigen
Gebauden im Quartier unterscheidet und so seine
besondere Bedeutung als Eingangssequenz hervor-
hebt.

Scale 1:750

AN



Grundstiick

Das  dreieckige Grundstiick
verfigt im nérdlichen Bereich Giber
einen spitz zulaufenden Vorplatz
bzw. Vorgartenbereich. Im sudli-
chen Bereich ist ein trapezférmig-
es Baufenster vorgesehen, das

+78,00m

Gebaudedefinition

Die Fassade und das Dach des
Turms kénnen frei gestaltet
werden. Ein gewisser Bezug zum
Quartier sollte aber sichtbar blei-
ben.

ausreichend Spielraum flir unter-
schiedliche = Geometrien des

Gebaudes zulasst.

Der Hauptzugang befindet sich an
der Sandradstrale gegenuber
des Eingangs in das Quartier.

Die Gewerbeeinheiten im Erd-
geschoss sind zu allen Seiten
geoffnet. Der Schwerpunkt der
Ausrichtung soll aber nach Siiden
und Westen orientiert sein.

KARRES
BRANDS
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Blicke

Der Wohn- und Arbeitsturm fungi-
ert als weithin sichtbare Ein-
gangssequenz in das Quartier.
Die oberen Etagen des Turms bie-
ten des weiteren einen optimalen
Blick Uber die Stadt.

Hohen

Die Hohe des neuen Turms wird in
Bezug auf die Spitze des Kirch-
turms des Krankenhauses auf
eine Hohe (ca.) + 109 m festge-
legt.

30m
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