MONCHENGLADBACH

(BP NR. 228)

'BEBAUUNGSPLAN NR. 437/V

(DECKBLATT ZU BP M NR. 177, 227 U. 53/V),

NEUWERK-GEBIET ZW. HANSASTR., HOVENER
UND STR. BOCKERKAMP.

AUFGRUND DER 821,23 4,8 UND 9 SOWIE DES 8 13 DES BAUGESETZBUCHES [BAU GB ] VOM B.12.1986 [ BGBL. 1 5. 2253 ) WIRD DIESER BEBAUUNGSPLAN GEMASS 5§ 10 BAU GB
BND-DES BEHRITSBESCHEUSSES DES RATES VOM—————— ALS SATZUNG ERLASSEN:
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Baumliste mittelkronige Biume

Feldahorn - Acer campestre
Schwarzerle - Alnuos glutinosa
Sandbirke - Betula pendula
Hain-/WeiBbuche - Carpinus betulus
Baumhasel - Corylus colurna
Lederhiilsenbaum - Gleditsia triacanthos
Vogelkirsche - Prunus avium
_Traubenkirsche - Prunus padus
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tammige Obstbaumarten

Hovener Straf3e

- Prunus mahaleb
- Robinia pseudoacacia

Anderungen g

am

1 -1l

2 hADT ™
Moénchengladbach, den LS/ ‘Meii.-;.-ﬁﬂﬂﬁ

§3 Absatz 2 Satz 4 BauGB

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 10. Mai 1995 werden l'ulgemi
Anderungen eingefragen:

Neues Allgemeines Wohngebiet

Neue Offentliche Griinfliche

Von Offentlicher Griinfliche in Kerngebiet

Neue Baugrenze

Entfallende Baugrenze

Neue Umgrenzung des rdumlichen Geltungs-

bereiches

Entfallende Umgrenzung des
Geltungsbereiches
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAU GB U. BAUNVO

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. 8 81 ABS. 4 BAUONW

ART U. MASS DER BAULICHEN FLACHEN FUR DEN GEMEIN -
BEDARF -89 (1) ZIFF.5 BAUGB

REINES WOHNGERIET GEMEINBEDARFSFLACHE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET KINDERGARTEN

KERNGEBIET
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN

NICHT UBERBAUBARE
GRUNLSTUCKSFLACHEN

==

1. Dachformen und -neigungen

Als Dachform sind nur geneigte Dicher (SD), z.B. Satteldach und Pultdach,
fir Einzel- oder Doppelhiiuser auch Walmdach, bis 35 Neigung [ir zweige-
fiir eingeschossige Hiuser zulissig.

Fiir Garagen und eingeschossige Nebenanlagen sind Flachdicher und geneigte

schossige und bis 45

Diicher bis 25 (FD) zulissig.

infriedungen

riedungen diirfen eine Hohe von 1,80 m nicht iiberschreiten. Als Einfrie-
sind nur Laubholzhecken zuldssig. Zusitzliche Zdune sind zulissig.

] :- ﬁ‘ﬁ‘*ﬁaragenhiilén sind auch Mauern, die mit Kletter- oder Rankgewiichsen zn

§ ) bepilanzen sind, bis 2,25 m Hohe zulissig.

¥ Norgirten erhalten keine Einfriedungen, lediglich Raseneinfassungen oder kleine

,Gxﬁi_ﬁﬁickclmaucrn bis 0,5 m Hohe.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ncbenanlagen gem. §14 Abs.1 BauNVO

Nebenanlagen sind auf den nicht iberbaubaren Flichen ausgeschlossen.
Ausgenommen sind:

Pergolen als Terrasseniiberdeckung in offener Bauweise sowie Pergole
und andere untergeordnete Nebenanlagen i, Sinne des § 62 BauO NW,
die der Gartengestaltung dienen;

Gactenhduser v.i. n offener Bauweise bis 30 cbm umbauter Raum.
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf dadurch jedoch nicht
iiberschritten werden. Ausnahmen sind fiir Terrassen zulissig, wenn das
MNiederschlagswasser versickert oder die Terrasse wasserdurchlissig
ausgefiihrt wird.

2. Stelipldtze und Garagen gem. §12 BauNVO

Garagen und Stellplitze sind nur auf den gem. §9 Abs.1 Ziffer 4
BauGRB dahir festgesetzten Flichen sowie auf den iiberbaubaren Flichen
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im Sinne des §23 BauNVO zulissig. Sofern landesrechtliche Vor-
schriften dariiberhinaus weitere Stellflichen fiir Kraftfahrzeuge erfor-
dern, sind sie ausnahmsweise auch auBerhalb der nach Satz 1 dafiir
testgesetzten Flichen zulissig, wenn die zusiitzliche Versiegelung durch
entsprechende Ausgleichspflanzungen - z.B. extensive Bepflanzung der
Garagendicher (s. Ziffer 3) ausgeglichen wird.

Garagen miissen als Vorfliche cinen Abstand von 5 m zur zugeordncien
Erschhiefungsfliche einhalten.

3. Pflanzvorschriften gem. §9 (1) Ziffer 25 in Verb. mit Ziffer 20
Bau(GB
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AZ.35. 2-12,060% 6 Av Tivie ) WURDE KEINE
VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN
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3.1 Die auf der Basis der zulidssigen Grundflichenzahlen (GRZ) nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind je 150 gm mit einem mittelkroni-
gen Baum gem. der Pflanzliste zu bepflanzen. Stalt eines mittelkronigen
Baumes kinnen auch drei kleinkronige Biume gepflanzt werden.

e Grundstiicksgrenzen sind in den nicht tberbauten Bereichen mit frei
wachsenden Strauch- oder sommergriinen Laubhecken (2.B. Buche) zu
bepflanzen.

Garagendiicher sind extensiv zu begriinen, sofern es die Dachneigung
technisch zuldBt.

4. Nutzungsausschliisse im Kerngebiet
5+ In den Kerngebieten sind Vergniigungsstitten gem. §1 Abs.5 in Verb.
Wt Abs.9 BauNVO nicht zuldssig.

LoR \ Wohnungen im Kerngebiet
\ X}I ’-f]:ﬂ den Kerngebieten sind gemiiB §7 Abs.2 Ziffer 7 BauNVO Wohnun-
*gen oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.
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RECHTSGRUNDL AGEN

1156 L UND 28 DER GEMEINDEQRTINUNG FUR DAS LAND NORORHE IN-WESTFALEN | GO NW |
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 13 AUGUST 1984 [GY. NW. S 475 ], ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 2 APRIL 1992 (GV. NW. 5.124L)

£i651 234 81f DES BAUGESETZBUCHES [BAUGB ) ¥OM 812 1986 (BGBL 15.2253), ZULETZT .
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22 APRIL 1993 | BGBL. [ 5. 4BE )
11BAUNUTIUNGSVERDREDNUNG [ BAUKNYG | IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM

23, JANUAR 1990 (BGBL. 1 5. 132 ), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.APRIL 1993
feGAL, I 5 465}

&I YERORONUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTS (PLANZE ICHENVE RORDNUNG 1930~ PLANZ Y 90) vOM 18, DEZEMBER 1950(BGBL. 1 5 58)

5159 ABS LBAUGE UKD E Bl ABS 4 DER BAUCHONUNG FUR DAS L AND NORDRHEIN - WESTFALEN
- UANDESBAUORDNUNG - [ BAUD NW ) YOM 26, JUNI 1984 (GY. NW. 5. 418), ZULETZT GE ANDERT
NURCH GESETZ VOM 24 11,1992 [ GV NW. 5 467 ]

5.0 BUNDESHNATURSCHUTZGESETT IN DEH FASSUNG DER SELKANMTMALHUNG VOM 12 MARZ. 1987
BGBL TS5 8890, ZULETLT GEANDERT DURCH GESETZ YOM 22 APRIL 19931 BGBL 1 5 466

T

FOLGENDE FRUHER BESCHLOSSEME FESTSETZUNGEN TRETEN - SOWEIT SIE DAS GEBIET .
DIESES BEBAUUNGSPLANES BETREFFEN - MIT DER BEKANNTMACHUNG GEMASS § 12 BAUGB
AUSSER KRAFT:

BERAUUNGSPLANE MONCHENGLADBEACH NR. 177, 227,228
BEBAUUNGSPLAN NR. 53/V

METATG G
1:500

A B

GEMARKUNG
Neuwerk
34,35, 3‘5?'

FLUR

437/V

ZU DIESEM PLAN GEHORT ALS BESTAKWD-
TEIL EIN GRUNDSTUCKSYERZEICHNIS




