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Zeichnerischer Teil
............. ‘ Textlicher Teil
R e — ‘ Planzeichenerklarung
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ . ‘ \ I. Planungsrechtliche Festsetzungen i
\ gemél § 9 BauGB 1. V. m. BaaNVO 7.3 Wohngrundrls'sgestaltung ?egf;fen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch den Eintrag von gefahrlichen Stoffen zu Art der baulichen Nutzung Griinflaichen
Wohnungen mit Fassaden, .die auf, parallel odﬁ,r in einem Winkel bis einschlie3lich 90° zu den entlang refen. (§5Abs.2Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gpndl_Baugrepzen oder Baulinen festgesetzten liberbaubaren Grundsticksflachen ausgerichtet sind und Baugesetzbuches -BauGB-, und Abs.6 BauGB)
163 11 Al , . die die zu dieser Baugrenze oder Baulinie hin orientierte AuBenwand des Gebaudes darstellen, missen 3. Kampfmittel §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
. gemeine Wohngebiete (WA) in den Fassadenbereichen 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 2.1 und 2.6 je mindestens einen ' -BauNVvO-)
g? GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) die gemét § 4 Abs. 3 Aufenthaltsraum mit einem Fenster zu einer Seite auRerhalb der oben genannten Fassadenbereiche Konkrete Hinweise auf eine mogliche Existenz von Kampfmitteln im Plangebiet liegen nicht vor. Die .
!'3auNVO aysnahmsweme zuldssigen Nutzungen Nr. 1 "Betriebe des Beherbergungsgewerbes"”, Nr. 3 aufweisen. Existenz von Kampfmitteln kann aber nicht ausgeschlossen werden. Es wird daher eine Uberpriifung der Offentliche Griinflachen
Béar;)lzgﬁg fU"I Verwaltungen, Nr. 4 "Gartenbaubetriebe" und Nr. 5 "Tankstellen" nicht Bestandteil des Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen unter Satz 1 zugelassen werden, soweit im Fléchen im Plangebiet auf Kampfmittel empfohlen. WA All ine Wohngebiet
gsplanes. . ? ! ) emeine Wohngebiete
7/_ 1.2 Urbane Gebiete (MU) pauordnt_mgsrechthchen _Genehmlgungsvgﬁahren fachgutachterlich der Nachweis gefiihrt wird, dass Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen (§ ?'r BauNVO) °
) . L infolge eines dauerhaft niedrigeren Beurteilungspegels andere geeignete Ma3nahmen fiir die Einhaltun wenn Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist di andi 5 |
Geméh § 1 Abs. 6 BauNVO sind | ' i der Anford ioh g _ 1€ ie zusténdige Ordnungsbehdrde, der KX Parkanlage
Abs. 6 Bau sind innerhalb der urb?nen Ge_b|ete (MU) alle gemaR § 6a Abs. 3 nioraerungen ausreichen. Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachste Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Nr. 1 "Vergnigungsstatten" und Nr. 2 "Tankstellen") nicht i
/ Bestandteil des Bebauungsplanes. Etrfolg'e? Erdarbiar[en mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen MU @ Spielplatz
[ U s AN NN NN S . _ _ . . o 7.4 Riume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden ké etc., ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem Urbane Gebiete
i _ / Sﬁ:‘;ﬁ d§ |1 ) f\_bst; 5 und Abs.9 BauNVO sind in wurbanen Gebieten nicht-grol¥flachige ] o _ g onnen "Merkblatt fiir Baugrundeingriffe" des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW-Rheinlgnd zu entnehmen (§ 6a BauNVO)
! i 7 elhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zulassig und die der Versorgung des Ré&ume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdénnen, in Wohnungen mit Fassaden, die auf ' Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
| /4 Gebietes dienenden Laden (Anlagentyp § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) fir die Versorgung parallel oder in einem Winkel bis einschlieRlich 90° zu den entlang von Baugrenzen oder Baulinen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
1 'V";-"?ﬁ_- “ 7 mitnahversorgungsrelevanten Sortimenten. fBest?e_setﬁten Uberbaubaren Grundstlicksflachen ausgerichtet sind und die die zu dieser Baugrenze oder 4. Bergbaulich bedingte Auswirkungen Sondergebiet Pflege und zur Entwicklung von Natur und
i | VA, Einzelhandelsbetriebe mit : . . . . aulinie hin orientierte AuBenwand des Gebaud ind i i S . .
| // 4 . 1 . mi .son-stlgen zentrenrellevanten -Sortllmenten sind nicht zulassig. 15.16,1.7,1.8. 2.1 und 2.6 ausgeschlossen udes darstellen, sind in den Fassadenbereichen 1.3, 1.4, Das. gesamte Plangebiet liegt im Bereich der durch SimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus SO Quartiersgarage Lar;d;ghaﬂ
q’:—)) i a Ausnahmsweise sind bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sonstige . : bedingten Grundwasserabsenkungen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem Quartiersgarage (§ 11 BauNVO) § $.2Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20,
I zentrenrelevante Randsortimente zuléssig, wenn ein direkter Bezug zum Hauptsortiment vorhanden ist Es konnen Ausnahmen von den gefroffenen Festsetzungen unter Satz 1 zugelassen werden, soweit im nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmalinahmen bedingten Grundwasseranstieg sind 25 und Abs.6,
é} ! und diese zentrenrelevanten Randsortimente nicht mehr als 10 % der Verkaufsflaiche einnehmen. Pauordngngsrechtllchen _Ger)ehmlgungsverfahren fachgutachterlich der Nachweis gefiihrt wird, dass Bodenbewegungen maglich. Die sich hieraus ergebenden Anforderungen an die Errichtung von baulichen § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
(é::; Ménchengladbacher Sortimentsliste g]é(:lgﬁfglrgi? (ri]auerhaft n!eﬁrlgeren Beurteilungspegels andere geeignete MaRnahmen fiir die Einhaltung Anlagen und sonstigen Anlagen sind zu beachten. Mal der baulichen Nutzung
(Quelle: Nahversorgungs- und Zentrenkonzept der Stadt Monchengladbach, 2017) ungen ausreichen. (§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 B ‘ Erhaltung: B3
e : - A, . .1 BauGB, § 16 g: Baume
Sonstige zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente 7.5 AuRenwohnbereiche 3. Geothermie Baulvo) Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den
o Bastelartikel- und Geschenkartikel « Angelartikel * . . _ . Potenziellg Einschréankungen beziglich der Endteufe von mdglicherweise vorgesehenen z.B.GFZ21 Geschossfl3 Denkmalschutz
] N N /R S S R Sy B, o o . . e Bekleidung aller Art, Wasche e Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zubehdr AuBenwohnbereiche im Bereich von Fassaden, die auf, parallel oder in einem Winkel bis einschlieRlich Geothermieanlagen stellen der im Stadtgebiet bereichsweise vorliegende grundwasserstock- o ’ Héchstr::];lsaChenzahl’ e (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)
il |y 180 g uay o — = e Briefmarken, Miinzen « Bauelemente, Baustoffe 285929 C:]?nt er}"gng ;02_ Ba;grenze; OderBBaullnen festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen werktrennende Reuver-Ton sowie das Fléz Frimmersdorf dar.
_____________ e Biicher « Beschlage, Eisenwaren jerichtet sind und die die zu dieser Baugrenze oder Baulinie hin orientierte Auflenwand des ,
s \ e Computer, Kommunikationselektronik - Bodenbelige, Teppiche, Tapeten Gebaudes darstellen, sind in den Fassadenbereichen 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 2.1, 2.2, 2.3, 2.B.GRZ06 Grundflachenzahl D Einzelanlagen, die dem
S |  Elokiokisingarste  Bodenbolage. Teppiche, 2.4, 2.5 und 2.6 ausgeschlossen. 6. Grundwasser z.B. llI-V Zahl der Vollgeschosse, als Denkmalschutz unterliegen
N | ° i 1 . " . H . . . . . . . . ) . il
L \ I Erot|ka|.'t|kel . Btennstoffe, Mineralolerzeugnisse Hiervon ausgenqmmen.smd zusatzliche AuRenwohnbereiche einer Wohnung, wenn mindestens ein Der Einsatz von mineralischen Stoffen aus Bautatigkeiten (Recycling-Baustoffe) oder industriellen Mindest- und Hochstmal} . .
| : gcz)atrc)ciirY;(rjweL?nd Zubeh . guromaschinen (ohne Computer) AuRenwohnbereich an einen Bereich der nicht in Satz 1 ausgewiesenen Fassadenbereiche anschlieft. Prozessen im Stra3en- und Erdbau bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Sonstige Planzeichen
; . . .
49 N N e Glas, Porzellan, Keramik : EZT&Z%EQK;IEM Es kdnnen Ausnar_lmen von den getroﬁenen Festsetzungen unter Satz 1 zugelassen werden, soweit im Der ) Entzug von Warme durch in das Erdreich und/oder Grundwasser eingebachte z.B. @ Zahl der Vollgeschosse, U -
\\ « Haus-, Heimtextilien. Stoffe « Erde. Torf. Z3une bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachterlich der Nachweis gefiihrt wird, dass Erdwarmesonden/-kollektoren sowie die Entnahme von Grundwasser und Wiedereinleitung von zwingend [morenzung von Flachen
N « Haushaltewaren/ Bestecke s Fahmiéder und Zebehr infolge eines dauerhaft niedrigeren Beurteilungspegels andere geeignete MaRnahmen fiir die Einhaltung abgekuhltem Grundwasser in das Grundwasser bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. far Ne_t_)enanlagen,
\\s\ e Kosmetika und Parfimerieartikel « Fahrzeuge aller Art und Zubehor der Anforderungen ausreichen. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Stellplatze, Garagen
i ; | 1 « Kunstgewerbe/ Bilder und Rahmen © Farbor. Lacke (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) und Gemeinschaftsanlagen
\\‘ b SN | H « Kurzwaren Handarbeiten. Woll S 7. Grundwasserférderbrunnen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22
v \ \\\\ \‘b%!_—_:: - /’" / AR\ o Lederware;1 K[Jrschnelr(\a/:e;reno ° (F;Ie:enh" 2 7.6 Klima- und luftungstechnische Anlagen | i [ [ i 0 3 BauGB)
I ‘ N\ \w\\_‘_\ . / / \ : Musikinstrur:nente/ e * Gartenhéuser, -gerate i ) . _ . m F_’langeblet bgflndet SICh ein Grundwasgeﬁorderbrunnen (stadt. Archivnummer 670108). Dieser ist vor A nur Haus lssi
§ o \'\‘\\ NN - : usikalien e Herde/ Ofen lima- und liftungstechnische Anlagen sind so auszulegen, dass die Summe der Gerauschimmissionen Beginn der Abrissarbeiten ordnungsgemaR zuriickzubauen. Der Riickbau ist anschlieRend bei der usqruppen zulassig St Stellpl3
\ a N Y g ® « Nahmaschinen e Holz dieser Anlagen den um 15 dB (A) reduzierten anteiligen Immissionsrichtwert an den umliegenden Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. tellplatze
] = N\ 4 | - ‘\ o Optl.k"und Akustik ¢ Installationsmaterial Immissionsorten  nicht dberschreitet und die nachfolgend aufgeflihrten schalltechnischen g Geschlossene Bauweise T :
\\ \‘( \ ] e Sanitatswaren (medizinische, orthop&dische, e Jagdartikel * Randbedingungen eingehalten werden: 9 Tiefgarage
3 ! J A NN pharmazeutische Artikel) e Kiichen (inkl. Einbaugerite . - , o . 8. Niederschlagswasser Baulinie
. ‘\k \ ‘ \ : \\\\\\ « Schuhe und Zubehér . Kin derw;gen itre 9 ) Die luftungstechnischen AuRenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681 bzw. der TA g = Mit Geh- und Radfahr-
122 —_— | § i \\ "= \\\ ‘ Rk i \ \\ \ \\ \‘ « Spielwaren T Lanoptonoen Larm auszufiihren. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gemal Entwasserungssatzung Baugrenze I U rechten zugunsten der
\ ’ maA ‘\' - _}“ \ - \% * Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel e Matratzen » Die anteiligen Gerauschimmissionen der liftungstechnischen AuBenaggregate dirfen zu keiner der Stadt Monchengladbach der ffentlichen Kanalisation zuzufihren. I GR(3) | Anlieger zu belastende
48 g \‘ e N \ N \H S \ \\ \k \\ e Tontrager e Mobel (inkl. Biiromobel) Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN 45680 in den nachstgelegenen schutzwirdigen Verkehrsflachen :l Flachen von 3 Meter Breite
L~ 101 _________' -;“ --.- \ N \\\\\\\ . Bhren, Schmuck « Pflanzen und -gefaRe Raumnutzungen in der Nachbarschaft fiihren. 9. Uberflutungsschut (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) =
i \\ ‘ z = \ ¢ Unterhaltungselektronik und Zubehor e Reitartikel * ) utz .
g - — . " , . . StralRenbegrenzungslinie o
\ ‘\\\ % Fsaolllr::lder;3 und Markisen 7.7 Tiefgaragenzufahrten Zum Schutz vor Uberflutungen und Verndssungen infolge von Starkregenereignissen wird empfohlen, alle 9 g Grenze des rdumlichen
i i L4 o i 3 i ' i
\;\ \\\\\\\\}\ i m — 7 . & o : V\?;'kgéi geerate _ ) _ . _ _ - Offnungen in Gebauden und auBenliegenden Gebaudeteilen, Gber die Wasser in das Gebaude eintreten Verkehrsflachen Geltungsbereiches
\ \'/ I\ P\ i , I @ o Fo : Zooartikegl obende T T In die Gebéude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind mit einem vollsténdig geschlossenen kann (wie bspw. Hauseingange, KellerauBRentreppen, -fenster, -lichtschachte, Garagen), mindestens besonderer (§ 9 Abs.7 BauGB)
4 § § s j - lebende Tiere und Tiermébel Garagentor und an Wanden und Decken volisténdig bis 2,0 m in die Offnung hinein gemaR DIN EN 20 cm uber dem geplanten Gelande herzustellen. Andere technische Losungen mit gleicher Zweckbesti
\ \ 4.}5 1793-1 (Ausgabe November 1997, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V.) mit einer Schutzwirkung sind méglich. weckbestimmung
§ \ ; e -y Nah | oS Schallabsorption DLa > 8 dB auszufiihren. DA Abgrenzung
- ahversorgungsrelevante Sortimente ; : : = ; . . . iedli
\ § //,I.; v Nicht in die Gebaude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind mit einem volistandig | 10. Artenschutz ) _ unterschiedlicher Nutzung
\ ~ /‘ "“}/l/ = : (Sriﬂﬁ:?t“)B?umen geicfﬂlossetneph Garagentor A a#szufi]hr(_en und im  Rampenbereich  einzuhausen. Die Eall- und R F FuBgangerbereich
Y Rt N = — 1= g > t- . challschutzeinhausung muss hoc absorbierend und schallddmmend ausgefilhrt werden gemaR den all- und Rodungsarbeiten sind ausschlief3lich auRerhalb der Brutzeit, d. h. zwischen dem 1. Oktober und
\ & \ \\ \\\\\‘ ' \ TN \ ) . E[ogerlilwarenrtgs?sundhelts- und . ZTV-Lsw 06 (Zuséitziche Technische Vorschriten und Richtlinien fir die Ausfiihrung von dem 28. Februar zuldssig. Die Entfernung des Gebiisch- und Gehdlzbestandes ist dabei auf ein F+R Fuf- und Radweg Vorgartenzone
0 \ \\‘ ﬁ i 2N Nz . NZLﬁiLPgsegf:d gzgu\;\;ﬁ;zl und Putzmittel ;arhmlsl,crt;utzwanden an Stralen) entsprechend den Kriterien der Schallddmmung DLR > 24 dB und der notwendiges Maf’ zu beschréanken.
3 - i challabsorption DLa > 8 dB.
\\ < ‘*a e Papier/ Blurobedarf/ Schreibwaren Es wird darauf hin i ¥ ; - . .
[ \ i B gewiesen, dass fur den Mauersegler und die Zwergfledermaus mdoglichst vorab Verkehrsberuhigter Bereich
\ ‘ \ ‘.'. e Reformwaren Es konnen Aus_nghmen von den getroff_enen Festsetzupgen unter Satz 1, Satz 2 und Satz 3 zugelassen Ersatzlebensstatten zu installieren sind  (sog. CEF-MaBnahme%l, continuousg ecological ° SD Satteldach
N « Zeitungen/ Zeitschriften wefr_gjen, soweit im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachterlich der Nachweis functionality-measures, d. h. MaRnahmen fiir die dauerhafte 6kologische Funktion). Zur Sicherstellung
\\ \\ \ ‘:' | e Zooartikel - Tiernahrung und -zubehor gefihrt wird, dass andere geeignete Mafsnahmen fiir die Einhaltung der Anforderungen ausreichen. des Schutzes von Fledermausen, planungsrelevanten Vogelarten und Vogelbruten miissen Mafnahmen | 4 A Ein- und Ausfahrtsbereich FD Flachdach
:' N \ x\ \ :' H ergriffen werden, um eine positive Prognose fiir die Entwicklung dieser Tiere stellen zu kénnen:
¥ » - . - . . . - FIi . o
/ i = ohne Angelbekleidung, Jagdbekleidung, Reitbekleidung 8. Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir ) Bau;elrtter;lregelung zum Schutz von Fledermausen und Vogeln vor Totungen und vor Storungen (§|a5CfXabnsf;rN\ﬁe‘erO‘rlglLJJ:gS:glslafeg9 Abs.1 Nr.12 D Firstrichiung
] . , _ Bepflanzungen und fiir die Erhaltun Bi Stra i zur Fortpflanzungszeit, ' a. o ’ e
— Gemah 1 Abs. _ g altung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
o9 — e § \bs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Wohnungsprostitution, Abs. 1 Nr. 25 BauGB) g P gen (§ . Offuna von spaltenfsmi Hohir . . 14 und Abs.6 BauGB)
T inzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet Abbrii gh P ormigen  Hohlrdumen zum  Schutz von Fledermdusen vor Beginn von @ Abgrenzung von
- ist, sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstlei i 8.1 Die gemals § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zeichneri 4 i i ruchen, ~ i
N IS ) N ul ) g xuellen Dienstleistungen und Darbietungen g 53¢ . r. ) BauGB zeic nerisch festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei N .. ¢ Fassadenbereichen
dienen, nicht zul&ssig. Abgang sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichwertige Ersatzpflanzungen entsprechend der * Schutz gefundener Vogelbruten und Fledermause, Flachenfar | _______ e
AN \ 1.3 Sondergebiet (SO) "Quartiersgarage” Gehdlzliste 1 oder 2 (grofRkronige oder mittelkronige Bdume) vorzunehmen. +  Einsatz von Nistbausteinen als Ersatzquartiere fir den Brut- und Ruhestattenverlust von Versorgungsaniagen :_ et L:
\\\\\\ E |= Das. Sonderget?iet mit der Zweckbestimmung "Quartiersgarage” dient insbesondere der Unterbringung 8.2 1In .der \(erkehrsfléi__c:he mit der Zweckbestimmung "verkehrberuhigter Bereich" sind mindestens 40 Mal_.lersegl_ern und Fledermausen im Rahmen der Bauphase als integrierte Lebensrdume nach :% %l Bunker
\\‘\\\“ii H der im Plangebiet bauordnungsrechtlich erforderlichen PKW-Stellplatze und Fahrradstellplatze. kleinkronige Laubbaume der Gehdlzliste 3 als Baumgruppe von 3 bis 5 Baumen anzupflanzen, dauerhaft Projektfertigstellung, - m:
é’ \\\\\\\\\v ; GeméR § 11 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass im Sondergebiet "Quartiersgarage” nur Parkhéuser zu pflegen und zu erhalten. . Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause an Geb&uden, z.B. @ Trafostation mit LR
; g H g'e kf#.r. die Unterbringung von Stellplétzen erforderlichen Nebenanlagen und die fir den Betrieb der 8.3 Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der aligemeinen Wohngebiete und der urbanen Gebiete sind : Schaffung von Ersatzniststatten fir den Mauersegler, Nummerierung B. #12 Breite (Tiefe) bebaubarer
£ ; arkhauser notwendigen Verwaltungselphelten sowie Betriebe und Anlagen fiir den Verleih von |ntenS|y mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, . tiergerechte Beleuchtung der Baustelle z5 Grunsticksflachen in m
é g i Car-Sharing-Fahrzeugen, von muskelbetriebenen Fahrzeugen und von Elektrofahrzeugen in Form von z. geSChnlttenen Hecken, Bodendeckern, Stauden und Rasen gemal Gehdlzliste zu begriinen. Die nicht . . . o . o
@ ] B. Kraftfahrzeugen, Fahrréadern oder Rollem inkl. Ladeinfrastruktur sowie Paketstationen allgemein iberbauten Teile der Tiefgaragen sind zusétzlich mit einer Vegetationsschicht bestehend aus einer Vermeidung von Tierfallen und gefahrlichen Glasfldchen bei kiinftiger Bebauung und/oder A :
o I zulassig sind. 0,60 m starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Befestige *  tiergerechte Beleuchtung der Neubauten. uswertung des Plangebietes Bestandsdarstellungen
s .\ ] 7 Ausnahmsweise sind untergeordnete nicht storende Gewerbebetriebe zulissig. llzla;heg b'ntnﬁrT?tlb dec'; FIGri;nfléchen sind nur fir FuB- und Radwege und Terrassen sowie ca
2 L=l ¢ ahrradabstellplatze und Flachen fiir Anlagen zur Unterbringung von Millbehaltern zuléssi ) e Hauptgeba
3] == SN, g. . auptgebaude
=¥ _ i . . . . L 11. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierun L
j & E S 4 ) / 2. MaR der baulich 8.4 Auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, d h i i ot i g 9 G2
g y . en Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. uten achen, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind, ist je
5 - i 'l | I g e g und § 9 Abs. 3 BauGB) angefangene 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache mindestens ein mittelkroniger Laubbaum d(Jar Fur den Bebauungsplan Nr. 794/N ergab die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, dass ein Gesamtdefizit von i Wi .
) j 1 g : enza S;hﬁll_zhgte 2fI .anhzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind 11.199 okologischen Wertepunkten vorliegt. Dies entspricht einem Kompensationsbedarf von rund —  ca irtschaftsgebaude
g ‘ ] ] ! N Im Bereich des urbanen Gebietes MU 3 ist eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten crieningstachen. 5.800 m* (Standardaufwertung von 4 Pkt., d. h. von Acker 2 Pkt. zu Aufforstung 6 Pkt.), die auf einer dem 0,71 ha
I i Grundflachenzahl (GRZ) durch Tiefgaragen einschlielich inrer Ein- und Ausfahrten gema § 19 Aps. 4 | 86 Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind unter Beachtung der brandschutzechnischen Fle"biuuf gsptlan Tr' LA bl B o Durchfahrt / Arkad
| BauNVO innerhalb der zu diesem Zweck festgesetzten Flachen bis zu einem MaR von 1,0 zulassig. Bestimmungen dauerhaft und vollflachig, mindestens extensiv auf einem mindestens 0,15 m starkem Bac @ konnte auf dery Flurstlick 897 der Flur 48 In der Gemariuing 3199 (Rheydt) nachgewdesen und die ° rrade
I Im Berei ) . ) geeigneten Bodensubstrat plus Drainschicht zu begrinen. Verglaste Flachen, Terrassen, Flachen fijr’ epflanzur_!g berelts.2019 real_!3|ert we_rden. Sollte sich das Defizit noch erhohen, stehen hier noch
S & iy ] m Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA 1.2, WA 1.6 und WA 1.12 ist eine Uberschreitung der Solaranlagen und technische Aufbauten sind hiervon ausgenommen , 7 weitere Flachenanteile zu Verfligung. Die Flache liegt im Bungtwald und somit im weiteren Umfeld des — ca G
wl‘—.-ﬂgel o zeichnerisch festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Tiefgaragen einschlieRlich ihrer Ein- und . . ' Bebauungsplanes (ca. 4 km entfernt). 121ha h emarkungsgrenze
5] S N ' A_usfahrten gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO innerhalb der zu diesem Zweck festgesetzten Flachen bis zu 8.7 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Quartiersgarage" sind die Fassaden der Parkhauser zu , —_— Flurgrenze
‘ “gﬁ ;"” Ei‘ 2 einem MaR von 1,0 zuléssig. Ln(;r(;gﬁzt:gs (5;0 %,BbeZPQen atuf :ie_;k d(e:(rluTter fIliegende Fassadenflache, lebend durch mindestens die B Flurstiick
' i undene Begriinungstechni etterpflanzen) als Direktbewuchs der Fassade oder leitbaren —— riurstucksgrenze
&" N z R . 2.2 Vollgeschosse und Geschossflachenzahl Bewuchs mit Gertistkletterpflanzen zu begriinen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten 12. Gestaltungshandbuch 7797 Hohenanaabe in Meter tber NHN
: T\ \ . . . . ] . . . ) ) L . i
'/i D , 2) A \ 3 Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Gechossen als den im Bebauungsplan festgesetzten Zur Sicherstellung der gewlinschten architektonischen und stadtebaulichen Qualitat des Quartiers wird g eter Uber
: /;' e/ At i . % A Vi \ Voligeschossen sind gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Berechnung der Geschossflache mitzurechnen. w ) ein Gestaltungshandbuch den Grundstiickskaufvertragen angehangt. W Zaun
"O‘ 5 Oy Il. Ortliche Bauvorschriften L Maer
i ' 2 Cs N L —
<N\ - .. N R §9 Abs. 4 BauGB i. V 86 BauO NRW 2,22 h Bruttoplangebiet -
.."\ 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 B geme +V.m. § 86 Bau 22 ha plangebie [ B
. . auNVvO) VL. Geholzli Oschung
. Geholzlisten B
NN 3.1 GemaR § 23 Abs. 2 BauNVO darf von der Baulinie im WA 1.3, 1.4, 1.7, 1.10, 1.11, 1.12und WA2.1und | 1. Vorgarten EM I‘ﬁl 21 Trafostation / Schaltkasten
\A\\ 2.2"und M_U 3 auf 50 % der Fassadenbreite ab dem 2. Obergeschoss bis zu einer Tiefe von 1,5 m ' 9 zone Gehélzliste 1 - GroRkroni " . . {:} S
77 zurlickgewichen werden. Die im Plan gekennzeichnete Vorgartenzone ist zu mindestens 60 % unversiegelt als Vegetationsflache Dzut:czhlesr eNarr-le © romg; Btau.mi(Er,lldkronenbrene >10'm, StU mind. 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt m. B.) B Nettoplangebiet traltenlaterne
3.2 Gemal § 23 Abs. 2 BauNVO darf die Baulinie im MU 1 unter Einhaltung der Abstandsflachen gemaR § 6 (2. B. Rasen, Bodendacker, Stauden) anzulegen. Spitzahorn Aiearnﬁgt;;idge E 3,13 ha @ Baum
i : = . BauO NRW durch einen Balkon bis i [ ' { i - ; - . ’ :
Beikarte maBgebllche AuBenIarmpegeI 2u planungsrechtllcher Festsetzung Ziffer 7 i zu einer Tiefe von maximal 2,0 m Uberschritten werden. Fahrradabstellelnrlchtungen .und .hler zulassige Anlagen zur Unterbringung von Millbehaltern innerhalb Spitzahorn Acer platanoides 'Allershausen’
3.3 Gemal § 23 Abs. 3i. V. m. Abs. 2 BauNVO durfen die riickwartigen Baugrenzen unter Einhaltung der der Vorgartenzone sind baulich einzufassen. Kegelférmiger Spitzahorn  Acer platanoides 'Apollo’
_Iﬁ_\bstandsflé_lqhen gemz’i)fs d§ 6 BauO NRW und unter Berlicksichtigung festgesetzter Baume durch Spitz-Ahorn Acer platanoides 'DZborah' Verfahrensvermerke
errassen, Terrassenlberdachungen sowie Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m Uberschritt .
werden. ’ uberschriten 2. Einfriedungen Gehblzliste 2 Planentwurf Plangrundlage:
. e M . . . ) :
3.4 GemaRk § 23 Abs. 3i. V. m. Abs. 2 BauNVO darf die Baugrenze im Fassadenbereich 1.1 unter Einhaltung Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Vorgartenzonen sind Einfriedungen unzulassig. Deuthzh::r ilam('av"ttelkronIg;oz?i‘srzsérlzsgzznenbrelte 0~ 10m. Stimind. 18- 20 e, 3 x verpflanztm. ) Moénchengladbach, den D1 Bestandsdaton wurdoen nach amilichen Unteriagen und
der Abstandsflachen gemaR & 6 BauO NRW durch - : : , . . o _— = : ortlicher Aufnahme angefertigt. Es wird bescheinigt, d
b o e e gr]naximjz o i]berschritt:r:wggéﬁssen’ Terrasseniiberdachungen sowie Balkone AuBerhalb der im Plan gekennzeichneten Vorgartenzonen sind Grundstiickseinfriedungen mit einer Hohe Feldahorn Acer campestre . ) die Plangrundlage richtig ist ﬁnd mit dem Nachvcgs d:sss
, _ von maximal 2,0 m ausschlieRlich in Form von lebenden Hecken entsprechend der Gehdlzliste 5 (Hecken | Kugel-Feldahorn Acer campestre 'Elstijk’ Der Oberbrgermeister Liegenschaftskatasters vom ibereinstimmt.
und Straucher) sowie als Kombination von lebenden Hecken mit Draht- oder Stabgitterzaunen ohne Kegelférmiger Spi o . Fachbereich Stadtentwicklung und Planung
) L - ) zusétzlichen Sichtschutz zulassig. ege Ormiger Spitzahorn  Acer platanoides 'Cleveland i A Ménchengladbach, den
gy 1 4. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Die in der Planzeichn fost toten T _ _ _ Spitzahorn Acer platanoides 'Emerald Queen'
0% Im WA 2.1, 2.2 und 2.3 ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in von mindestens 1,5 muggtszsre%isz’;g ggr (;?afr?ijslt;:g;}%ne}ngzgrigdse”r:d it ebenden Hecken mit einer Hohe 51zl E:&%Z?;p:r:%rme:‘smr ti
g9c Wohngebauden auf eine je Gebaude begrenzt. : Geholzliste 3 - Kleinkronige Baume (Endkronenbreite < 6 m, StU mind.18 - 20 cm, 3 x verpflanzt m. B.) A 'ch teoinformation
Deutscher Name Botanischer Name Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt hat Der Beschluss uber die Auf
....... = - , " - . adt hat am er Beschluss Gber die Aufstellung des Bebauungsplanes
5. Nebenanlagen 3. Dachform und Dachgestaltung Sﬁldlaholzn . Acer campestre .E'eg_ar,‘t . gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des wurde im "Amtsblatt der Stadt Ménchengladbach” am
Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Vorgart 4 Neb I g Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig. S?ulen;"e a og1 tzah ﬁcer C?mpestre Fastigiata Bebauungsplanes beschlossen. ortsiiblich bekanntgemacht.
LS o m P orgartenzonen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 ) . o _ ' ) aulenférmiger Spitzahorn Acer platanoides 'Columnare’ . .
a 2 — BauNVO unzulassig. Ausgenommen davon sind Anlagen zur Unterbringung von Miillbehéltern und nicht Flachdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 10° zulassig. Felsenbirne Amelanchier arborea 'Robin Hill' Monehengladbach, den Monchengladbach, den
% % ¢ J . \ Uberdachte Fahrradabstelleinrichtungen. Der Oberblirgermeister Der Oberbiirgermeister
=y —_ [$)] i
>28 3 2 > % A WA 4 W Gehélzliste 4 - Bodendecker i. V. Fachbereich Stadtentwicklung und PI
> > AT . Werbeanlagen ; 9 anung
4 Y Yoi 03 = Deutscher Name Botanischer N LA
‘ R Tq 6. Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 4.1 Werbeanlagen sind in allen Baugebieten nur an der Stétte der Leistung zulassig. Kriechspindel Euonylsr;::use;orti::i ‘Coloratus'
\ r 7 Im WA 1.2, 1. _ iei ind Ti 5 i ;
() & I v Im WA 1.2, 1.6 und 1.12 sowie im MU 3 sind Tiefgaragen gem&R § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der | 4.2 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie rotierende Werbeanlagen und solche mit | Elfenblume Epimedium ssp.
N Q) EOXZ Uberbaubauren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der zu diesem Zweck festgesetzten Flachen Wechselwerb ind l&ssi g i i [
(& N DN =7 XI55 zuléssig. Im WA 1.1, WA 1.3, WA 1.4, WA 1.5, WA 1.7, WA 1.8, WA 1.9, WA 1.10, WA 1.11, WA 2.1, WA NG SIne EhetEess Storchschnabel Geranium ssp. Stadidrektor und Technischer Beigeordneter
i N2 ) 2.2 und WA 2.3 sowie im MU 1 und MU 2 sind Tiefgaragen gemaf § 12 Abs. 6 BaUNVO unzulssig. 43 Werbeanlagen an Haupigebéuden (HauptbaukSrpemn) sind auf max. 50 % des Fassadenanteils des Efeu Hedera helix o o houoe S O e e 8 b
3 = g 77 . .. . . ) ) Jeweiligen Ladenlokals am Ge dude zulassig. Die Werbeanlagen diirfen eine Héhe von 0,60 m und eine wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der beschlossen, den Bebauungsplan gemaR § 3 (2) BauGB
F : ’E‘D“: RN ’ ‘ fD;:tgi:z;trct:wnlerjeisr?;k:ualgssim und zu den Tiefgaragen sind nur innerhalb der zu diesem Zweck Tiefe von 0,30 m nicht Uberschreiten. Sie sind nur aus baukérperlich getrennten Einzelbuchstaben zu | Gehdlzliste 5 - Hecken und Stréucher (Hohe mind. 100 - 125 cm) Stat Monchengiadbach” am i der zeitvom | - Offentlich auszulegen.
L —X GRE AN S = o 9- gestalten, die mit einem Abstand von mindestens 2 cm zu der darunter liegenden Fassadenflache | Deutscher Name Botanischer Name bis durchgefuinrt. Ménchenaladbach. de
T ——— e | ZOR Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zulassig. anzubringen sind.In die Schriftziige dirfen Warenzeichen und Symbole (Signets) einbezogen werden. Feldahorn Acer campestre Ménchengladbach, den 9 » den
AR XA Hi - H : ' 0 :
Carports und Garagen sind im gesamten Plangebiet unzulassig. 4.4 Mit Farbe auf die Fassade angebrachte Werbeanlagen (gemalt) sind nicht zulassig. Hainbuche Carpinus betulus Der Oberburgermeister :D%r Oberbirgermeiser
WA NN 4.5 \(/;Vet;begnlagen oberhalb der Traufe bzw. der Attika, Dachwerbeanlagen sowie selbststéndige, nicht am Eingriffeliger Weiftdorn Crataegus monogyna Fachbereich Stadtentwicklung und Planung o
n- = e ebaude angebrachte W. i 3ssi i i i
&rZ0 0 R i ?k Y N \ 1- 6‘9 ‘Tj \ 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemag § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gebrachte Werbeanlagen {bepw. Fahnen, Pylone, Stelen und Tafein) sind unzulgesig. Houster Ligustrum vulgare "
i = - ] | 3 .
;fiy—é 2/1 | N GRZD: Fb ey 6. ! 7.1 Passiver Schallschutz IIl. Kennzeich Geholzliste 6 - Rankpflanzen Stadtdirektor und Technischer Bei
. \mem«:ﬁ ; i 99 _GRZ 2,1 ) Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden sind die AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume -nennzelchnting Deutscher Name Botanischer Name ) ~ Lnd Technischer Beigeordneter
\ »'? GR (8) X ,'3,' \ mindestens gemal den Anforderungen nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: gemal § 9 Abs. 5 BauGB Waldrebe Clematis ssp o Eete"i?wung dir Sl it Der Rat dor Sladinat dlosen Bebauungspian am
f NN ; ) Mindestanforderungen”, Januar 2018, Kapitel 7 . ) ‘ : . ) AN wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der geman § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
E, \,'\;',:'.\2-2 1 lV \6‘0 . . 9 ] apitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Wilder Wein Parthenocissus ssp. Stadt Ménchengladbach” am in der Zeit vom g ossen
:‘R7}0 X ‘76( Blet AL_JB:nbautelle fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, 1. Erdbebengefahrdung bis durchgefihrt.
Q = -4 nterrichtsrdume, Blrordume und &ahnlichen Raume sind in Bereichen mit einem mafRgeblichen ot leqt i Weitere Baumarten sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehord assi 5
1 av SRARR &r/ ‘h ,, /~ AuRenlarmpegel von < 60 dB(A) mit einem gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmaf (R‘wgges) von Das gesamte Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrund-klasse T. Die sich g orde und der mags zulassig. Monchengladbach, den Ménchengladbach, den
RN /—’ FD : | nq_ mjndgstens 30 dB auszufiihren; fir AuRenbauteile in Bettenraumen in Krankenhausern und S’anatorien hé‘zrjéi elrgect;entderf: Anf(ér%irungen an dIPZ Errichtung baulicher Anla-gen sind zu beachten (DIN 4149 Der Oberburgermeister
L5 GBA)= FD e SRZ0% gilt ein gesamtes bewertetes Bau-SchalldammmaR (R'w,ges) von mindestens 35 dB. iYErdbebenl“r;_ eutschen Erdbebengebieten’ bzw. DIN EN 1998 ,Auslegung von Bauwerken gegen Fachbereich Stadtentwicklung und Planung
‘ | - In Bereichen mit einem malfgeblichen Aufienlarmpegel von > 60 dB(A) ergeben sich die Anforderungen .
AVAL Q ‘[ MEIV A& ;r_l_ das gesamttla3 bewertete Bau-Schallddmmmal (R'w,ges) der Aufenbauteile von schutzbediirftigen
S — ‘ dumen unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten | IV. Nachrichtliche Ube Oberblirgermeister
= ey . " , . r
GRZO,D/ §{I ——59 D : : : AuBeana_chen zur Grundflache des Raumes und des Fensterflachenanteils aus der Diffegrenz des . nahme
GFZ 1 e FD N mafgeblichen AuRenlarmpegels (L) und den in der DIN 4109 niedergelegten Werten entsprechend der gemal § 9 Abs. 6 BauGB Der Satzyngsbeschluss des Bebauungsplanes und die Die Festsetzungen folgender Satzungen treten - soweit sie
TNY b + 9 \,\IA1 _9 =18 nachfolgenden Tabelle. erforderlichen Hinweise wurden durch Bekanntmachung im das Gebiet dieses Bebauungsplanes betreffen - mit der
: ﬁ éhzo ; Denkmalschutz "Amtsblatt der Stadt Ménchengladbach" am Bekanntmachung geman § 10 BauGB auler Kraft:
: " - . - emaR § 10 (3) BauGB ortsiibli
e f GFZ21 A1-10 Raumart Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Blroraume und &hnliche . , . . aiermit t§rat d(er)Beabuauuno SSLIJanICi: Ecre;f?nntgemacht. Bebauungsplan Nr. 155
{ GR NL\SH, (e eV 4 GRZ04 Krankenanstalten uns Wohnungen, RAUME Die Verander_ung des zelchnerlgch gekennzeichngten Denkmals innerhalb des mit MU 1 bezeichneten P . Bebauungsglan Nr. 336
§\ . \NA:.J ] g ' GFZ15 Sanatorien (bernachtungsraume in urbanen Gebietes (MU) bedarf einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR § 9 Abs. 1 DSchG NW. Mdnchengladbach, den Fluchtlinienplan NF. A 454
§5 AN GRZ 5 \”;‘N Beherbergungsstéatten, Der Oberbiirgermeist
\. RGN\ 7S ; © Unterrichtsraume und i argermerster
\. 61 CEZAS e i Bunkeranlage i V.
S QL d6 &hnliche Raume
> N & LA AR Im Plangebiet befindet sich eine unterirdische Bunkeranlage. Diese ist nachrichtlich in die Planzeichung
=== »3?79 Saej?srr;easllggvn\ﬁnﬂnifrf Lg-25 Ly - 30 Ly-35 ubernommen worden. Stadtdirektor und Technischer Beigeordneter
TN R (R'w,ges) in dB [
TN V- Hinveie B Stadt Mc
D) \ | onchengladbac
-.}.'\'.f‘;_;'m Z g AN Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Aulenbauteile der 1. Denk TeCh.m.SChe Regelwerke
- < 7 ‘J¢64 \ T Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen. . Denkmalschutz Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke (z. B Lage des Pl biet
25 > . Rinhilin R . . N . . - e des Plangebi F
65 dBﬂ(A v R Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen unter Satz 1, Satz 2 und Satz 3 zugelassen Bodendenkmalschutz &g;g:ggthlr;lggécalNFVoLst;:hnf_ter?,6|=1LL-R|chtI|n|en) kdnnen diese bei der auslegenden Stelle (Stadt g gebletes Fachbereich
= /L 6 ) MaR I - Wefr'dher?’ s_o(\j/ve|<tj im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachterlich der Nachweis Bei Bodeneingriffen ist mit der Aufdeckung archaologischer Substanz (Bodendenkmal) zu rechnen. ein esehgn werd , rachbereic - Stadtentwicklung und Planung) wahrend der Dienstzeiten StadtentWiCklung und Planung
aRgebliche AuBenlarmpegel (La) gefiihrt wird, dass infolge eines dauerhaft niedrigeren maligeblichen AuBenlarmpegels geringere Eigentimer / Bauherren / Leiter der Arbeiten werden ausdriicklich auf die Beachtung der §§ 15 9 en-
67 nach DIN 4109 Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen zu stellen sind. (Aufdeckung von Bodendenkmaélern) und 16 DSchG NW (Verhalten bei der Aufdeckun
69 68 | Bodendenkmalern) hingewiesen. ine. ven Re(c:;htsg.rl:jndlggen fii B b
G R . _ : _ o _ e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassun
70 dB(A) o /A R tiber 55 dB(A) bis 60 dB(A) 7.2 Schallgedimmte Liiftungssysteme ZVltrg l'l)(?l Bgdgneljngrlljfenl ein dBo;iendEnkdmaI entdeckt, haben die zur Anzeige Verpflichteten das Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die (Zuletzt dur)ch Artikel 3 des Gegetg:sr e aUUﬂgSplan
K i . o _ ntdeckte Bodendenkmal un ie Entdeckungsstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten. : e ’ ;
N \\\ Uber 60 dB(A) bis 65 dB(A) Réume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, mit Fenstern, die ausschlieflich in Fundmeldungen sind umgehend an die Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Arrnta ?(?r vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916) geandert worden ist. N Ir. 794/N
& 5§ﬁ;agd:nnab§cznltteq Ile%erl}, |er1 der;en T‘?f?geb“(:he AuRenlarmpegel von 58 dB(A) oder dariiber Bodendenkmalpflege im Rheinland zu richten. . 2alg%(;<§tz§uch (:B?UtGdB) |rr1] der_ Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
=X iiber 65 dB(A) bis 70 dB(A , sind mit schallgedammten Liiftungssystemen oder durch gleichwertige MaRnahmen _ ) . _ ) ) , das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147 Stadtbezirk Nord - Gladbach,
(A) (A) auszustatten, die eine ausreichende Beliiftung dieser R&ume bei geschlossenen Fenstern sicherstellen Qllj.lffmdelfkggr: 7ge(§1(:1:a|;ttzrega|) und 29 (Kostentragung und Geblhrenfreiheit) DSchG NW wird ausdriicklich geandert worden ist. P ( ) Rheindahien-Land Gebiet zwischen Staufenstrale, Viersener Strale
_ iber 70 dB(A) bis 75 dB(A) elt?rhm sind alternative Nachweise nach dem Stand der Technik zulassig. ° Bauordnung. fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) m T J Sandradstrafte, Aachener Strafte und Barbarossastrafte
) _ Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen unter Satz 1 zugelassen werden, soweit im vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. rm"»:_‘?nhf"' /EVQ-“ i
_ Uber 75 dB(A) bis 80 dB(A) giz;zdnndun%zrsecrggg?ae:t Geréehmcljgyngsvetr)fahren fachgutachterlich der Nachweis gefihrt wird, dass 2. Boden Juni 2021 (GV. NRW. S. 822) geadndert worden ist. West SUd
. en Grundrisses bzw. einer geringeren Gerauschbelastun z. B. durch : : e Verordnung (i i i itn]3 ; . o] e
Eigenabschirmung des Gebaudes) der malRgeblichen AuBeglérmpegel von 58 dB(A)gan( der Fassl;rge Im ~Plangebiet sind ~Altlasten ~oder Altlastenverdachtsflachen nicht bekannt. ~Die Untere (Planzei hg uberddle NV} Som. 16, Davombor 1990 (BGBL. 1991 1 5. 56 Pl_anlnhalts éen”:l‘:"hen- Entwurf
MafRstab 1 : 1.000 unterschritten wird. Bod?n_schqtzbehorde der Stadt Monchengladbach weist auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hin. zeichenverordnung - PlanZV) vom .18' Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt Stand: 18.10.2021
Auffglllgkelten konnen bspw. geruchlicher und / oder farblicher Art sein, die durch menschlichen Einfluss durch Amkel..?’ des Qesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. ickrathberg -
bewirkt wurden (z. B. durch Versickerungen von Treibstoffen oder Schmiermitteln) oder strukturelle * Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in ‘ MaRstab 1 : 500
Veranderungen des Bodens (z. B. durch Einlagerung von Abfallen). AuBerdem sind VorsorgemaRnahmen ier. Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch _:_:_a —
rtikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. 0 5 10 15 20 25 Meter
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