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Stadtbezirk Nord - Gladbach
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‘Auslegung sind auf Blatt 1 (Exemplar der

Die Verfahrensschritte bis zur 6ffentlichen ‘«

offentlichen Auslegung) dokumentiert.
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Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1) 1 BauGB i. V. m. §§ 1-11 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Die unter § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Nr. 6 (Gartenbaubetriebe)
und Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstétten) sind im Bebauungsplan
gemaB § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten geman § 6 (3) BauNVO werden
gemaB § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die unter § 6 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Wohngebaude
sind im MI2 gemaB § 1 (4) BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Die unter § 6 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssigen Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind im MI1 gemas
§ 1 (4) BauNVO nicht zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

GemaB § 19 (4) BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl fiir Mischgebiet (MI) durch die
Grundflachen von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten
werden.

3. Stellplatze und Garagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVOQ)

GemaB § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

4.  Fléachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der flachig festgesetzten Larmpegelbereiche sind bei Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden besondere Vorkehrungen zum passiven
Larmschutz entsprechend dem nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" notwen-
digen SchallddmmmaB der AuBenbauteile (R'w,res) fiir nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume zu treffen. Weitere, sich aus der DIN 4109
ergebende Anforderungen zur baulichen Ausfilhrung von Bauteilen sind zu beachten.

Fir die Fassaden in den mit LPB IlI |?eI-l:enrlrzelo::hma-ten Bereichen muss fiir die AuBenbau-
teile von Gebéuden fiir Wohn- und Ubernachtungsraume und &hnliches ein erforderliches
Schallddmmmaf von R'w,res 2 35 dB(A) und fiir Biirordume und ahnliches ein erforder-
liches SchalldammmaB von R'w,res 2 30 dB(A) nachgewiesen werden.

Fir die Fassaden in den mit LPB IV gekennzeichneten Bereichen muss fiir die AuBen-
bauteile von Gebauden fiir Wohn- und Ubernachtungsraume und ahnliches ein erforder-
liches SchalldammmaB von R'w,res 2 40 dB(A) und fiir Biirordume und &hnliches ein
erforderliches SchallddmmmaB von R'w,res 2 35 dB(A) nachgewiesen werden.

Fur die Fassaden in den mit LPB V gekennzeichneten Bereichen muss fiir die AuBen-
bauteile von Gebauden fiir Wohn- und Ubernachtungsrdume und &hnliches ein erforder-
liches SchalldammmaB von R'w,res 2 45 dB(A) und fiir Biirordume und &hnliches ein
erforderliches SchallddimmmaB von R'w,res 2 40 dB(A) nachgewiesen werden.

Von den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz kann geméan § 31 Abs. 1 BauGB
abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren aufgrund von Abschirmungen
ausgefiihrter Gebaudekdrper bzw. -teile der Nachweis erbracht wird, dass unter Beriick-
sichtigung der exakten Gebdudegeometrie dauerhaft geringere maBgebliche Lirmpegel
an den Gebéudeseiten vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBen-
bauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 vermindert werden.

5. Anpflanzen und Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9(1) 25 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird festgesetzt, dass Flachdacher von 0 Grad bis 15 Grad -
ausgenommen Flachen fiir technische Dachaufbauten - extensiv zu begriinen sind.
Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen zugelassen werden.

Tiefgaragen sind in den Teilen intensiv zu begriinen, die nicht {iberbaut sind.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 BauO NW

1. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.
Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftbéandern und im Wechsel
und in Stufen schaltbare leuchtende Anlagen sind nicht zulédssig.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen ist mit der Aufdeckung archéologischer Substanz (Bodendenkmal) zu
rechnen. Eigentiimer / Bauherrn / Leiter der Arbeiten werden ausdriicklich auf die Beach-
tung der §§ 15 (Aufdeckung von Bodendenkmalen) und 16 DschG NW (Verhalten bei der
Aufdeckung von Bodendenkmalen) hingewiesen.

Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die zur Anzeige Verpflichteten
das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte in unveréndertem Zustand zu er-
halten. Fundmeldungen sind umgehend an die untere Denkmalbehérde oder das Rheinische
Amt fiir Bodendenkmalpflege zu richten.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich die Baudenkméler SteinmetzstraBe 23 und 31 sowie
Croonsallee 37 und 40. Im Sinne des Umgebungsschutzes geman § 9 DSchG NW ist die
AuBengestaltung der Neubebauung mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Ménchen-
gladbach bzw. dem LVR- Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland abzustimmen.

2. Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann aber nicht gewahrt werden, da die Auswertung teilweise nicht moglich
war.

Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erd-
maschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 50 cm sowie eine Beobachtung des Erd-
reichs hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Generell
sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. Die zusténdige Ord-
nungsbehdrde, der KBD oder die nachstgelegene Polizeidienststelle ist dann unverziiglich zu
verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriin-
dungen etc., sind Sicherheitsdetektionen durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem
"Merkblatt fiir das Einbringen von "Sondierbohrungen” im Regierungsbezirk Diisseldorf" des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu entnehmen.

3. Gebéudedffnungen
Es wird empfohlen, Gebdudedffnungen mindestens 20 cm oberhalb des Geldndeniveaus anzu-
legen, um Wasserschéden im Falle von Starkregenereignissen vorzubeugen.

4.  Altlasten
Es ist bei Eingriffen in den Untergrund mit potentiell schadstoffbelasteten Bau-/ Trimmerschutt-
ablagerungen zu rechnen; diese sind ordnungsgemaB zu entsorgen.
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Verfahrensvermerke

Fiir den Planentwurf vom

Stadt Monchengladbach,
Fachbereich Stadtentwicklung und Planung

Ménchengladbach, .05 2043

.

Ltd. Stadtbaudirektor

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt hat am 06.12.2011
mali § zrﬁ} BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
g:mh ossen.

_Ménchengladbach,

Die Verfahrensschritte bis zur 6ffentliche Auslegung
sind auf Blatt 1 dokumentiert.
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Der BaMdh’ﬁuanlung des Bebauungsplanes
wurde im "Amisblatt der Stadt Ménchengladbach

am 15.12.2011 ortsdiblich bekannt k.

-Ménchengladbach,

Der-Oberbil ;

R

Die Verfahrensschritte bis zur 6ffentliche Auslegung
sind auf Blatt 1 dokumentiert.

Die Beteili der Offentlichkeit wurde m5 a.ﬁ BauGB
nach nmﬁﬁl r Bekanntmachung im " att der Stadt
Manchengladbach™ am 15.12.2011 in der Zeit vom

10.01.2012 bis 10.02.2012 durchgefiihrt.

Menchengladbach.

BerQberburgermeister

-

Die Verfahrensschritte bis zur 6ffentliche Auslegung
sind auf Blatt 1 dokumentiert.

Feiheiniine Bt antin

Der Planuq: und Bavausschuss der Stadt hat am
04.12.2012 beschlossen, den Bebauungsplanentwurf
mit textlichen Festsetzungen und Begrindung gemél
§ 3 (2) BauGB &ffentlich auszulegen.

Ménchengladbach,—

Die Verfahrensschritte bis zur offentliche Auslegung
sind auf Blatt 1 dokumentiert.

Der Plan Nr. T46/N und die Begriindung haben nach orts-
iblicher Bnlmnmmanlmna im "Amtsblatt der Stadt

Méne ladbach” am 15.12.2012 in der Zeit vom
07.01.2013 bis 06.02.2013 éffentlich ausgelegen.
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Ber-Oherbtraermerres

¥

Die Verfahrensschritte bis zur éffentliche Auslegung
sind auf Blatt 1 dokumentiert.

FechnischerBeigeordneter-

Geholzliste
GroBkronige Bdume (1. GroBenklasse, Kleinkronige Badume (Endkronenbreite <6 m)
Endkronenbreite > 10 m): und Straucher:
Bergahorn Stieleiche Brombeere Hundsrose
Spitzahorn Traubeneiche Grauweide Rote Johannisbeere
Esche Walnuss Ohrweide Schiehe
Esskastanie Winterlinde Salweide Wasserschneeball
Rotbuche * Hartriegel Weinrose
Hasel WeiBdorn *
Holunder

Mittelkronige Baume (2. GroBenklasse,

Endkronenbreite 6 - 10 m): * Filr Schnitthecken geeignet

Bruchweide Schwarzerle

Silberweide Traubenkirsche
Eberesche Vogelkirsche

Feldahorn * Zi

Hain-WeiBbuche * Hochstammige Obstbéume
Sandbirke

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die erfor-
derlichen Hinweise wurden durch Bekanntmachung im
“Amtsblatt der Stadt HﬁnnhmIUad hache-am = 4 1=
%m ) BauGB ortsiiblich bgitaem) Beriht.
it trat der Bebauungsplan ingfraly.

Monchengladbach, A7 O¢ (& =
i)

1
Technischer Beigeordneter /~, " -}

Die Festsetzu folgender Satzungen treten - sowe
sie das Gebiet ﬂiaus uungsplanes betreffen - mi
Bekanntmachung gemaB § 10 BauGB auBer Kraft:
Durchfiihrung Nr. 53,

Durchfiihrungsplan Nr, 73,

Bebauungsplan Nr, 197111

DIN-Normen / EN ISO-Normen / VDI-Richtlinien

Die in dieser Satzung in genommenen DIN-Normen bzw. EN 1SO-Normen bzw. VDI-Richtlinien sind zu beziehen Gber die
me-vm GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin. Sie kbnnen zudem bei der Stadt Ménchengladbach, Fachbereich
ung und Planung, Rathaus Rheydt, Eingang G eingesehen werden.
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Rechtsgrundlagen
- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.7.1994, in der derzeit giiltigen Fassung.

- Baugesetzbuch (BauGE) vom 23.9.2004, in der derzeit giiltigen Fassung.
- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NW) vom 1.3.2000, in der derzeit giiltigen Fassung

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV. 90) vom 18.12.1980, in der derzeit gilltigen Fassung.

- \Famrdnulﬁ liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO) vom 23.1.1990, in der
derzeit giiltigen Fassung.
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