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Laut Begchluss der Stadtvertretung vom'.ékg. 1954

a) Allgemeines s

Dieser Plan soll fiir das Stadtgebiet beiderseits der Berg-
strasse nordwestlich der Hohenzollernstrasse die Erschliessung
und den Aufbau vorbereiten bzw, die im Leitplan vorgesehene
Nutzung ndher festlegen., Er stellt eine Abdnderung bzw., Ergin-
zung des von der Stadtvertretung am 25, 3. 1953 beschlossenen
und von der Regierung mit Verfiigung vom 7., 11. 1953 bestdtig-
ten Durchfihrungsplanes V dar. Durch die Aufstellung des vor-
licgenden Planes wird der Plan vom 25, 3. 1953 aufgehoben,

Die 1im Leitplan dargestellten Abgrenzungen der Sffentlichen Crin-
flachen, der Baugebicete und des Sportplatzgeldndes wurden nahezu
unverandert iibernommen. Desgleichen die Fihrung der im Leitplan
ausgewiesenen inneren Umgehungsstrasse im Zuge des Schilrenweges
Die Wohnstrassen lehnen sich meist an vorhandene Feldwege an. n
vorgesehen wurde eine Verkehrsstrasse in Verlingerung der Kinkel -
strasse, die im weiteren Verlauf nach Uberquerung zweier Eisen-
bahnlinien kurz vor der Kreuzung der geprlanten westlichen Umge-
hungsstrasse (Aachen—Ruhr—Strasse) und Kaldenkirchener Strasse in
die letztere einmiindet. Sie soll dem aus dem Osten kommenden Ver—
kehr die Zufahrt nach Viersen ohne Beriihrung des bebauten Stadt-
gebietes ermdglichen, An der Kreuzung der neu geplanten Verkehrs-
strasse und der Hohenzollernstrasse ist eine Platzanlage vorge-
sehen, die vor allem eine ziigige Verkehrsfiihrung erméglichen soll,

b) Bestandsdarstellung

Aus der Darstellung des Bestandes, in die die Planung des neuen
sustandes eingetragen ist, geht hervor, dass es sich um ein grs8-
tenteils unbebautes Stadtgebiet handelt, das zum Teil nur durch
Feldwege erschlossen ist, Nur die Hohenzollern-, Bdkel-- und Berg-
strasse wurden zum Teil bereits ausgebaut, Die beabsichtigte Neu-
ordnung, vor allem die Neuabgrenzung der &ffentlichen Verkehrs-
und GriinflZchen wird dsher durch vorhandene Bauten kaum behindecrt,.

Der dem Durchfithrunesvlan zusrunde celegte Bestandsplan wurde
nach Katasterunterlacen i.M, 1:1000 gezeichnet und durch Verglei-
che mit der frtlichkeit erginzt. Die betroffenen Grundstiicke sind
darin durch Parzellengrenzen und -nummern niher dargestellt, Dic
zugehOrigen Eiventimer sind in einem besonderen Verzeichnis auf-
gezdhlt, Des weiteren sind die z.Z. stehenden Baulichkeiten ein-
getragen und beziiglich Threr Hthe gekennzeichnet, BEs handelt sicnh
fast ausschliesslich um Wohnbauten,

c) Abgrenzung der Sffentlichen Verkehrs— und Freiflichen

Fur die Strassen im Bereiche des Durchfuihrungsplanes lag bis

Jetzt mit Ausnahme der Hohénzollern-, Btkel- und Bergstrasse (Ab-
schnitt zwischen Bdkel- und Hohenzollernstrasse) kein festgestcll-
ter Fluchtlinienplan vor. Gegeniiber den fritheren Fluchtlinien-
plénen weist der Durchfithrungsplan nur unwesentliche Verdnderun:cn
auf, Ausser den zum Teil neuen Strassen und dem geplanten Platz

an der Kreuzung Hohenzollern- und verlingerte Kiinkelstrasse ist

im Durchfithrungsplan auch die Anlage eines kleinen Platzes an der
Kreuzung Bergstrasse und Schiirenweg sowie einer 6ffentlichen
Parkfléche an der Westseite des Sportplatzes niher festgelegt,

An der Ostseite des Sportplatzes, der sich im Besitz des Vereins
flr Leibesiibungen befindet, bzw. an der Bokelstrasse, ist eine
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private Einstellfléche vorgesehen, Dadurch wird dem grossen Bedarf
an Parkfldchen bei sportlichen Veranstaltungen Rechnung getragen,‘
so dass das bisherige Parken in den Zugangsstrassen vermieden bzw,
cingeschriénkt werden kann. i

Die C©ffentlichen Griin- und Erholungsfldchen nehmen im Durchfiih-
rungsplan entsprechend dem Leitplan eine bedeutende Stellung ein,
Die in diese Fléchen einbezogenen Grundstiicke liegen siidlich der
Zisenbahn nach Krefeld und waren auch vor der Aufstellung des Leit-
planes nicht als Baugebiet, sondern als Preifléche ausgewiesen,

Diec vorgeséhenen Grinflidchen werden mit der Hohenzollernstrasse
durch einen Grimstreifen verbunden, der sich an einen bestehenden
Feldweg, der zum Teil als Wohnstrasse ausgebaut werden soll, an-
lehnt, Ein neben der 6ffentlichen Griinfliche liegender privater ir~
werbsgarten, guf dem bereits ein Haus steht, soll seiner bisherisen
Nutzung erhalten bleiben, Seine zum Teil neue Begrenzung zur Sffent-
lichen Grinflé&che hin ist im Plan zu erkennen (Freiflichengrenze),

d) Bebauung ;

Die im Durchfihrungsplan als Wohngebiet ausgewiesenen Flichen r:'sir‘
vorwiegend fir die Errichtung von Wohnbauten in offener, 1 1/2-58
schossiger Bauwelse bestimmt, wobei ein Vorgarten von mindestens

5 m Tiefe, ein Bauwich von mindestens 5 m Breite und eine Frei-
fliche von mindestens 8/10 der Grundstlicksflidche einzuhalten sindg
um eine ausreichende Durchgriinung und damit ein gesundes und schi-
nes Wohnen zu gewdhrleisten (in der Freifldche sind Vorgarten und
Bauwich einbegriffen), Die Tiefe der Vorg8rten uwnd die Baulinien,
die die Lage der Bauten zur Strasse hin bestimmen, sind im einzel-
nen aus dem Plan ersichtlich.

Nebenanlagen dfirfen nur fiir hauswirtschaftliche, nicht aber fir
gewerbliche Zwecke gebaut werden, Zu diesen. Nebenanlagen gehdren
z,B, Einstellrdume flr Kraftfahrzeuge mit weniger als 3,5 t Eigen-
gewicht und GewZchsh#user bis 15 gqm Grundfliche, Ausnahmen fir\
dffentliche GebZude, Kleinverkaufsldden und Gastwirtschaften sind
nur soweit zugelassen, als sie den Bedlirfnissen der Einwohner decs
Gebietes dienen und keine Beldstigung, Storung oder sonstige Nach-
teile filir die Umgebung hervorrufen, Doppelhiuser werden nur unter
der Voraussetzung zucelassen, dass sié¢ einheitlich und gleichzei-
:tig gebaut werden, ‘

Im Bauwicéh kann ausnahmsweise ein hdchstens 2,50 m hoher Kraftwa-
senraum mit ebenem Dach fiir einen Personenwagen zugélassen werden,

Grosse Dachaufbauten oder stehende Dachfenster, die den Charakti.x
des Hauses beeintrichtigen, sind unzulidssig. Die Dacheindeckungen
sollen schiefer- oder altfarbig sein.

Die Binfriedigungen im Bereich des Vorgartens und Bauwichs sind
c¢inheitlich zu gestalten und zwar mit einer massiven Briistungs-
mauer von hochstens 50 cm HGhe, in der Farbe dem Baustoff des
Hauses angepasst, Zur Binfriedigung konnen auch lebende Hecken
verwendet und an Stelle der Vorgidrten Griinstreifen zugelassen wer-
den. Die Einfriedigungen an den seitlichen und rickwirtigen Gren-
zen sollen entweder als Naturhecke oder in Maschendrahtgewebe
zwischen Profileisen mit Griinbepflanzung ausgefiihrt werden, wobel
eine Hohe von h3chstens 1,50 m eingehalten werden muss,

Nur an der Hohenzollernstrasse und an der Platzanlage im Zuge " den
neuen Verkehrsstrasse (verlingerte Kiinkelstrasse) sollen die Wohn-
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bauten in geschlossener, 2-geschossiger Bauweise errichtet werden.
’ wobel die im Durchfithrungsplan angegebene Bautiefe und Traufhdhe
zu beachten sind (bebaubare Flidche bis 4/10 der Grundstiicksfliche).

f) Bemessung der bebaubaren Grundstiicke
Im Bereich der offenen Bauweise wird zur Sicherung der Mindestbrei-
te des Bauwichs und der vorgesehenen Freiflédche die Bebaubarkeit
eines CGrundstilickes noch an die Bedingung gekniipft, dass es eine
Mindestbreite von 20 m und eine Mindesttiefe von 25 m hat. Bei Grund-
stlicken, die in halboffener Bauweise (Doppelhausbau) bebaut werdcn,
betrdst die Mindestbreite 15 m, die Mindesttiefe 30 m, Im Bereich
der reschlossenen Bauwelse soll die Frontbreite eines Reihenhaus-
grundstiickes mindestens 6,50 m, die eines Endgrundstiickes mindestons
11,50 m (= 6,50 + Breite des Bauwichs) bei 30 m Mindesttiefe betra-
gen, Grundstiicke mit unzureichender Fléche oder mit schrég zur Bau-
flucht verlaufenden seitlichen Grenzen sollen vor der Bebauung nach
Moglichkeit neu geordnet oder umgelegt werden, Die Grenzen des Umle-
| gungsgebietes sind im Plan nZher angegeben,

‘ g) Angaben iiber Entwisserung
Die Entwdsserung der Strassen und Pliatze wird auf einem besonderen
Blatt des Durchflihrungsplanes dargestellt, dem auch das Gefdlle
der Strassen im eingelnen entnommen werden kann,

| h) Aussenwerbungen
zur Sicherung der Gestaltung des Landschafts-, Orts- und Strassen-
bildes sowie der Verkehrsanlagen sind Werbungen jeder Art im Be-
recich des Aufbaugebietes verboten,

i) Durchfilhrung des Durchfithrungsplanes

zur srwelterung der offentlichen Verkehrs- und Griinflédchen ist der
Erwerb von Grundstiicken und Grundstiicksteilen erforderlich, der,
da es sich meist um neu zu erschliessende Strassen handelt, z.T,
im Wege der unentgeltlichen Abtretung (vor Erteilung der Baugeneh-
migung) seitens der Anlieger erfolgen wird, z.T, durch Ankauf und
im 7ege der Umlegung.

Im einzelnen sind folgende Massnahmen geplant:
1. Ankauf bzw, Enteignung der Grundstiicke zur Erweiterung der
' 0ffentlichen Verkehrs- und Griinfl&chen, vor allem zur Durchfiib-
rung der neuven Verkehrsstrasse im Zuge der Kinkelstrasse,

2., Umlegung von Teilen der inncrhalb des angegenbenen Umlegungsge -
bietes liegenden Baubldcke mit dem Ziele, die Grundstiicke mit
unzureichender Flédche oder einer unregelméssigen Form so 2zu
ordnen, dass die vorgesehene Bebauung ermdglicht wird,

3. Ausbau der Entwidsserungs- und Versorgungsleitungen;

4., Ausbau der neuen Verkehrsstrassen im Zuge der Kiinkelstrasse
und des Schilrenweges;

5« Ausbau der Wohnstrassen;
6. Ausbau der Offentlichen Parkfléchen;
Trager dieser Mossnahme, ist die Stadt M.Gladbach
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OberbUrsermeister_

Dieﬂer Plan hat paméas § 11 (1 des Aufbaugesetzes in der Passung
vom 29, 4, 1952 (GV. Nwo 3. 75 in der Zeit vom '%%%AB sofﬂotoouoaa
bis 20, PeRtamber. 1354 offen*elegen. 4 o

_H,Gladhaoh. dem 21, September 1954 Der Obersgﬁgtgirektcr

Gemiss § 11 (2) des Aufbaugesctzes in der_ PFassung vom 29, 4. 1952

(GV. B, Se Tb) 1st mit ‘r’&""a-ﬁ TANE - Vom - Oil%a.’..v"qﬂtou bestéitigt.

orden, dass dieser FPlan mit den Zielen dee lLeitplans Ubereinstimmt,

e Verfy. cmh...{f #u.q....,g e, Ecrschranbecogen '-

- Der Reriﬂrun*=;ranident
Ighe
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. Pieaer Plan ist gemiiss § 11 (2; des ftufbaugesetzes in der FPassung
yom: 29, 4, 1952 %GV. Nﬁ. 8, 75) durch Beschluss ?e“-f‘ﬁ+*n6ev9r-
tretung VDm caoonn otoa-tg. férmlich festgestellt worden.

M.Gladbaeh, dan. ?.. z 1955

Sehriftfihrer
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Oberblirgerneister o Ratsherr .




