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W @

WIRTSCHAFTSFORDERUNG

MONCHENGLADBACH GMBH S5 STADY MONCHENGLASBACH Mo WIRTSCHAFT - IMMOBILIEN - NETZWERKE MONCHENGLADBACH /

mgt



. Lage im Stadtgebiet

&
£
£
3
w

M &

WIRTSCHAFTSFORDERUNG

ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT
MONCHENGLADBACH GMBH DER STADT MONCHENGLADBACH MBH

WIRTSCHAFT - IMMOBILIEN - NETZWERKE

+
MONCHENGLADBACH / !'39

achssmde Stadt



. Gewerbeareal Odenkirchener Strafl3e 150
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. Gewerbeareal Odenkirchener Strafl3e 150 6
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. Fotos der Immobilie von Juni 2020 7
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. Fotos der Immobilie von Juni 2020 8
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. Gewerbeareal Odenkirchener Strafl3e 150 9

- Das Grundstick befindet sich in ful3laufiger Entfernung zum Hauptbahnhof Rheydt. Die
ErschlieBung erfolgt Gber die B 230 Odenkirchener Stral3e sowie tiber Scharmann- und
Egerstral3e. Das Umfeld des Grundstlcks ist durch eine vielfaltigen innerstadtische
Nutzungsmischung gepragt.

- Das Grundstick Odenkirchener Stral3e 150 ist zwischen Odenkirchener, Scharmann- und
Egerstralie gelegen und umfasst ca. 1,77 ha. Auf dem stadtischen Grundsttick befinden sich
mehrere Industriebauten (Hallen und zwei- bis dreigeschossige Verwaltungsgebaude)
unterschiedlichen Alters, die derzeit gewerblich vermietet sind.

- Entlang der Egerstralie liegt ein dreigeschossiger Verwaltungsbau mit reprasentativem
Eingangsbereich und Hofzufahrt im Erdgeschoss. Entlang der Odenkirchener Stral3e erstreckt
sich eine ca. 90m lange Waschbetonfassade mit profilbauverglasten Fensterbandern. Im Norden
des Grundstticks, zur Scharmannstral3e hin, befinden sich dreigeschossige Gebaude
unterschiedlicher Hohe und eine weitere, grof3ere Zufahrt zum Hof. Im Westen grenzt eine nur
durch Oberlicht besonnte Halle mit geschlossener Backsteinfassade an die Scharmannstral3e.
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. Gewerbeareal Odenkirchener Strafl3e 150
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® Gewerbegrundstick, Gemarkung: Rheydt, Flur: 73, Flurstick: 202,
" GrofRe: 17.712 m2
" Eigentimer: Stadt Monchengladbach (seit 1982)
" Gewerbehallen / Aufbauten (Im Wesentlichen aus 1900 bis 1930)
® Gesamte Bruttogeschossflache (BGF): 17.923 m2, davon:
Halle/Lager: 13.065 m? BlUro/Sozial: 4.858 m?2
® Gesamte Nutzflachen (NF): 16.608 mz2, davon:
Halle/Lager: 12.376 m? BlUro/Sozial: 3.940 m2  Wohnflache: 292 m?
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. Gewerbeareal Odenkirchener Strafl3e 150 11

Gebaudezustand

" Erhdhter Instandhaltungsstau im gesamten Gebaudekomplex

® Dachsanierung in Teilbereichen der Hallen 3 und 4 mit einer Flache von ca. 1.150
gm (Januar 2021)

® Grundstiicksbewertung aus 2011 beschreibt Restnutzung bis 2028 unter
Voraussetzung vorlaufender Ertiichtigung vorh. Schaden und Mangel

® Vermietung an Dritte bislang unter Beibringung von Investitionsaufwendungen
durch die Mieter mit Anrechnung auf den zu leistenden Mietzins
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. bestehendes Planungsrecht — BP 1414Ry v. 11.03.1967 13

l‘ Linfriedigiingen bis 2,0 Hihe zulissig” G CRIHTR "4

8 _Uewerbegebiet

1. Ausnatimen It § 8(3) BauNVO vom 23.6 1960 konnen zugelsssen werden.

2. ln den privaten Grom - v. KFZ.~Abstellflochen sind ausnatmsweise Anlsgen for
die Be- vnd Entladung gestatter: :

2. An den StraBenbegrenzungshimen, soweit sie mif den Bavgrenzen zvsarmmen-
faller, sind offene und geschlossene Einfriedigungess brs zv 2,0 mp Hote
zulissig.

Arz den Strallenbegrenzungslinten, soweit sie mcht it den Baugrenzern zuvsam -

menfzllen, sind Rasenrandsteme oder Sockel bis zy 0,30 mZulassig; an den

vorderen Baugrenzen sind of fene und geschlossene Einfriedigungen bis

2u Zom Hohe 20135519, geschlossere sind dvrch Anpllapzangen abruschirmen.

An den seitlichen und hinferen Grundstdcksgrenzern, wenh diese an Lberwiegend

dem Woliien dierende Grundsticke grenzen, sind hinter of fener Einlriedgur-
| gen Abpllanzongen vorzusehen.
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. bestehendes Planungsrecht — BP 1414Ry v. 11.03.1967 14

Die Flachen des Grundstticks liegen im 1967 in Kraft getretenen Bebauungsplan
1414RYy, der fur die Flachen ein Gewerbegebiet festsetzt.

Als maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ ist 0,7, als maximal zulassige
Geschossflachenzahl GFZ ist 1,6 und als maximal zulassige Anzahl an
Vollgeschossen drei Vollgeschosse festgesetzt.

Anm.: Die Festsetzung zur Bauweise ,offen (Ausnahme = geschlossen) ist im Falle
einer geplanten Bautatigkeit auf dem Grundstiick genauer in den Blick zu nehmen.

Der Einzelhandel sowie artverwandte Nutzungen sind ausgeschlossen.
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. Altlasten/Bodenverdnderungen 15

Die EWMG hat eine altlastentechnische Bodenuntersuchung (siehe Gutachten von
Umwelttechnik Ingenieurberatungs GmbH aus dem Jahre 2019) erstellen lassen. Im Rahmen der
Feldarbeiten wurde in weiten Teilen des Kaufgegenstandes eine kiinstliche Gelandeauffillung in
einer Schichtstarke von ca. 2,0 m angetroffen. In Einzelproben wurden lokal erhohte PAK, PCB
und MKW-Konzentrationen ermittelt, die oberhalb der Richtwerte der LAGA-Bauschutt mit dem

Zuordnungswert ,Z2° liegen.

Aufgrund der bestehenden Nutzung und Versiegelung besteht aktuell keine Gefahrdung. Der
Wirkungspfad Boden-Mensch wird auf dem gesamten Gelande durch die Versiegelung
unterbunden. Ein vertikaler Schadstofftransport ins Grundwasser ist aufgrund der Versiegelung
ebenfalls nicht zu erwarten, mit Ausnahme eines nicht versiegelten Parkplatzes auf dem
Gelande. Um eine Gefahrdung zu unterbinden, soll diese Flache mittelfristig mit einer
Versiegelung versehen werden.

Die im Gutachten dargestellten Altlasten sind vom Kéaufer zu tibernehmen. Etwaige
Ausgleichszahlungen fur die Ubernahme bestehen nicht.

Das Grundstick wird verkauft wie es steht und liegt.
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. Sanierung / bauordnungsrechtliche Auflagen 16

Aufgrund von festgestellten brandschutztechnischen Mangeln im Rahmen mehrerer
durchgefiihrter Brandschauen seitens der Feuerwehr hat die EWMG eine
brandschutztechnische Beurteilung der Bestandshallen durch einen
Sachverstandigen erstellen lassen. Im Ergebnis werden hier nach erster

Kostenschatzung ca. 700 T € netto zur Umsetzung dieses Brandschutzkonzeptes
erforderlich.

Der Kaufer verpflichtet sich, innerhalb von 24 Monaten nach Beurkundung die
bestehenden Méangel zu sanieren.

Es wurde ein Sanierungsaufwand in der GroRenordnung von 6-7 Mio. € fur TGA und
bauliche Sanierung ermittelt.
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B Ubersicht Mietflachen
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. Vermietungsibersicht
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Mieteinheit Mietflache (m?)

Geb. 1 - Fertigungshalle 2.826)
Geb. 2 - Maschinenhalle 1.430
Geb. 3 - Produktionshalle 1.225
Geb. 4 - Lagerhalle 875
Geb. 4a - Produktionshallen 290
Geb. 5, 5a - Fertigungshallen mit Seitenhalle 1.847
Geb. 8 - Werkstatthalle 270
Geb. 9, 9a - Werkstatthalle 430
Geb. 10 - Dampfverteiler 0.A.

Geb. 11, 12 - Sozial-, Blirogebaude 1.485
Geb. 13, 14 - Lager-, Fertigungsgebdude 3.165
Geb. 15 - Rampe + Uberdachung 310
Geb. 39 - Barogebdude + Durchfahrt 1.625
Geb. 39a - Blrogebaude + Verb.-briicke 830
Geb. 43 - Wohnhaus Scharmannstr. 33 183
Geb. 44 - Wohnhaus Scharmannstr. 7 109
Gesamtflache 16.609
davon Gewerbeflache 16.314
davon Wohnflache 292

WIRTSCHAFT - IMMOBILIEN - NETZWERKE
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. Mieteinnahmen

B Die Mietflache betragt insgesamt 16.608 m?, davon vermietete Gewerbeflache 10.129 mz:
Halle/Lager: 8.850 m?
Biro/Sozial: 1.279 m?
Wohnflache: 292 m?2
Der Leerstand im Gewerbereich betragt: 6.479 m?2

B Die jahrlichen Mieteinnahmen (inkl. Wohnhauser an der Scharmannstrasse Hausnummer 7
& 33) betragen aktuell insgesamt 203.203,44 € netto.

B Grolter Einzelmieter ist die Gothe Gruppe mit den Unternehmen Heinz Gothe GmbH & Co.
KG sowie ESB Edelstahl Service Betrieb GmbH mit einer Gesamtflache von 6.322 gm.

B Laufende Mietvertrdge werden mit dem Verkauf ibernommen und sollen beibehalten werden
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. Kaufbedingungen 2

B Abgabe eines verbindlichen Kaufangebots bis zum 26.03.2021 (Poststempel) mit
einer Bindungsfrist bis zum 31.12.2021, beinhaltend:

Kaufpreis, inkl. Finanzierungsbestatigung

Detailliertes Nutzungs- und Sanierungskonzept inkl. Darstellung der
Investitionshohe: kurz-/mittelfristig (in den nachsten 5 Jahren) und langfristig (in
den nachsten 10 Jahren)

Darstellung von MalRnahmen zur Nachhaltigkeit (Materialien, Effizienz,
Gebéaudetechnik, Mobilitat)

Bestéatigung der Ubernahme der laufenden Mietvertrage und Verpflichtungen

Bestéatigung der Sicherung / des Ausbaus von Arbeitsplatzen (Aktuell /
Perspektive 5/10 Jahren) in Verbindung mit Aussagen zur Art der Arbeitsplatze
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. Angebotsabgabe

23

m Das Angebot ist zu richten an:
WFMG - Wirtschaftsférderung Monchengladbach GmbH
Rafael Lendzion
NeuhofstralRe 52
41061 M6nchengladbach
m Anlagen zur Verkaufsinformation:
Bewertung des unabhéangigen Gutachterausschusses der Stadt Monchengladbach aus 2011
Altlastenuntersuchung des Biros LZ Umwelttechnik
Bohrprofile zum Altlastengutachten
Lageplan
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